HaunionajibHui yHiBepcUTeT BHYTPIlIHIX cipaB

YIK. 347.464

Ananaciok MuxoJga IlerpoBuu

JOT'OBIP PEHTH

CreniaabHicTs 12.00.03. — nuBiibHe NPaBO Ta NMBIILHUI NpoLec; cCiMeliHe MPaB0; Mi’KHAPO/JHE

NpUBaTHE NMPaBo

ABTOPE®EPAT
AUcepTalii HAa 3100yTTSI HAYKOBOIO CTYIEHS

KAH/IU/IaTA IOPUIHYHUX HAYK

Xapkis — 2004



Jluceprarri€ro € pyKomuc.

Po6ota Bukonana B HaiioHampHOMY yHiBepCHTETI BHYTpilIHiX cipaB, MBC Ykpainu.

HaykoBuii kepiBHUK: KaH/IUIAT IOPUINIHUX HayK, TTpodecop
INNIINKA Poman Bornanopuy,
HarionanbHuit yHiBEepcuTeT
BHYTPIIIHIX CIIpaB, Ipodecop Kadeapu

UBLTHHO-TIPABOBUX JUCIIUILTIH.

Odiniiini onoHeHTH: JIOKTOP IOPUIUYHUX HAYK, Ipodecop
XAPUTOHOB €Bren Ouerosuu,
Opnecpka HalllOHAJIbHA IOPUINYHA
akazeMisi, 3aBiyBad kadenpu

[IUBUILHOTO MPaBa;

KaHAUIaT FOPUINYHUX HAYK, JOIICHT,
SIPOLIbKHWM Biraaiii JleonizoBuy,
HarrionansHa 1opunyHa akaaeMis

imeHi SIpocnaBa Mynaporo, 3aBinyBau

kadeapu nuBiIHLHOTO mpaBa No 2,

IIpoBinna ycranosa: KuiBcbkuii HalliOHAILHUH YHIBEPCUTET
imeni Tapaca llleBuenka, kadeapa
UBLIHHOTO TpaBa, MiHICTEPCTBO

OCBiTH 1 Hayku Ykpaiau, M. Kuis.
3axuct BinOynerbes “17” rpynns 2004 poky o 10.00 roauHi Ha 3acijaHHI CrIeLiaTi30BaHOi BYEHOT pau
K 64.700.02 HarioHanpHOTO YHIBEPCUTETY BHYTPIIIHIX crpaB 3a aapecoro: 61080, m. XapkiB, mp-T.
50-piuust CPCP, 27.

ABTopedepat posicnanuii “16” nmucronana 2004 poky.

Buenwuii cekperap

CIeIiali30BaHO1 BUYCHOI pau Yanuit 10.1.



3AT'AJIbHA XAPAKTEPUCTHKA POBOTHU

AKTYaJIbHICTh TeMHM JTUCEpPTAIliIHHOTO JOCHI[DKCHHS 3yMOBIEHAa Hacamrmepen eKOHOMIYHUMH
YUHHUKAMHU. Y 3B’SI3Ky 3 PUHKOBUMH TIEPETBOPEHHSMHM, IO BiIOYJIMCh OCTaHHIM YacOM B €KOHOMIII
VYkpaiau, 3HaYHO 3POCIH MOXKIMBOCTI yYaCHUKIB MAHHOBOT'O 00OPOTY 11010 CBOOOIN YKJIAJACHHS PI3HOTO
pOay UMBLIBHO-TIPABOBUX JOTOBOpiB. OOYMOBJEHI COLIaJbHO-€KOHOMIYHUMH IOTpedaMyu PHHKOBI
pedopmu 361u3UIN YKpaiHy 3 ePeI0BOI0 CBITOBOO CIIIFHOTORO 1 MOCHPHSUTN MOMIMPEHHIO B 11 MaifHOBUI
00ir HaWOLIBII PO3MOBCIOKEHUX JIOTOBIPHUX KOHCTPYKIII TNpPUTaMaHHUX PO3BUHYTIH PUHKOBIH
€KOHOMIIII.

CraHOBJICHHS pUHKOBHX BITHOCHH B YKpaiHi TAK0X JaJI0 IMOIITOBX 10 OHOBJIEHHS IPUBAaTHOIPABOBOTO
3aKOHOJaBCTBA Ta BUSBWIO HarajbHy MOTpeOy MpHUBEIEHHS HOro y BIAMOBIAHICTH 0 MIKHAPOIHHUX
CTaHAapTIB. YKpaiHa cTaia Ha IUISX CBOET IHTETpallii y CBITOBE 3aKOHOJJaBCTBO. 30KpeMa, HOoro yHidikarlis
3 MDKHapOJHUM IMpu3BeNia J0 BKIIOYEHHS B HOBE LMBUIbHE 3aKOHOJABCTBO YKpaiHM BHUBIPEHHMX Ha
0araToBiKOBOMY JOCBiJi W Y3roJKEHHX 3 OCOOMCTUMHU MOTpedamMH yYacHUKIB MaiHOBOTO 00OpOTY
JOTOBIPHUX PEHTHUX MPABOBIIHOCHH, BIACTUBUX JUIS YCTaJ€HOI PUHKOBOI €KOHOMIKM BiJI MOMEHTY ii
3apomkeHHs. DaKTHYHO B TaKHi CIIOCIO i) THCKOM €KOHOMIYHHUX pedopM BiI0yIacs pererilisi 10roBopy
PEHTH B IPUBATHE 3aKOHOJABCTBO Y KpaiHU.

AKTYanbHICTh IaHOT TEMU TaKOK O0OYMOBJICHA IOPUAMYHUMU YHHHUKAMH. Pelierilis ToroBopy peHTH B
[UBUIbHE 3aKOHOAABCTBO YKpaiHM mpoOynmia 10 HBOTO IHTEpeC Ha MpaKTHULi, HOMY MOYalu
MIPUCBSYYBATH CBOI ImyOsriKkaiii ¢axisii muBiILHOTO TpaBa. Ha caiitax B [HTEepHETI cTanm po3mimnyBaTu
odepTy, KO BCiX 0a)KarouMX 3ampollyBaJIM JIO IEPErOBOPIB 13 MPUBOIY YKJIAJCHHS JOTOBOPY PEHTH.
Bonnouac y cBiTCBHKii mpeci 3’sIBUIIMCH MyOiKaIlii 11010 MOXKIJIMBUX 3JIOBKMBaHb 1 MaxiHaIliil y Takoro
POy TOBTOTPUBAIIUX MPABOBITHOCHHAX, & TAKOXK TOPA/IH K BiJl HUX YOSPErTHCS.

VY HayKOBOMY CepeIOoBHII BKIFOUEHHS JoroBopy peHTH a0 LK Ykpaiau Oyno cnpuitHsaTe SIK TPUBIL 10
MpOBEeACHHS (PYyHIAMEHTAIbHUX HAYKOBHX JOCHIKEHb 13 TOTIMOJEHUM HAyKOBUM aHami3oM. Y
pe3yibTati 0ys0 BUSBJICHO, IO JIESKI MUTaHHS IIPABOBOTO BPETYIIOBAHHS JOTOBOPY peHTH B HOBoMy LIK
VYKpaiHu HOCATH CHipHMHA AUCKyciiHUM Xapaktep. Ha momenT oOroBopenHs mpoekty LK topuctu
MPaKTUKU ¥ BYEHI MO PI3HOMY TIyMAuyMWJd OKpeMi HOPMATHBHI TMOJIOKEHHS JAaHOTO J0ToBOpY. Humm
BHCJIOBJIIOBAJIMCH TI€BHI MPOMO3MIIIi MO0 TOIOJIAHHS JIBO3HAYHOTO a00 HE3PO3YyMIJIOro TIyMadeHHS
MIOJIOKEHb 3aKOHOMPOEKTY, SIKi Ha CHOTOJHIIIHIM MOMEHT BTPATUJIM CBOIO IPAKTUYHY IIHHICTh, OCKIJIBKU
ocratouyHuii BapianT LK 3a3HaB icTOTHUX MPABOK i1 TOTIOBHEHbD.

He nuBnsuuce Ha Te, mo nepeadadeni HoBuM LK Ykpainu HOpMaTHBHI MOJIOXKEHHS TTPO JOTOBIP PEHTH
BUTPUMAJIM Ha cOO0l MPaBKy TPbOX PeAaKiliid 3akoHOmpoekTy HoBoro [IK Vkpainu, BoHHM, B OCTaTOYHIN

CBOIM penakiii, MONpH KPOMITKY Mpali HOro YyKIaJadiB i pelakTopiB, BCE X TaKU HE Yy BChOMY
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BIJIMOBIIaOTh MOTpPeOaM MPAKTHKU, MICTATh TEBHI HEJOJIKH, SKI HE MOXHA 3aJUIIUTH IO 3a YBaroro.
Oco6muBo 3 BBeeHHM B Ait0 3 1 ciuns 2004 poky HoBoro LIK Ykpainu.

Otxe, BHUOIp TeMH AMCEPTALIHHOIO JOCHIIPKEHHS 3YMOBIEHHH HOBHM3HOIO JOTOBOPY DPEHTH Y
BITUM3HSHOMY 3aKOHOJABCTBI, MOTPEeOOI0 aHalli3y MEXaHi3My TMPaBOBOTO PETYJIIOBAHHS JIOTOBIPHHX
PEHTHUX TPABOBIJHOCHH, a TaKOX, BIJCYTHICTIO JOCTaTHHOTO BHUCBITIICHHS B CHEIlialbHIA HAyKOBIH
JiTeparypi npobeM MoB’A3aHUX 3 YKIaAEHHSIM JJOTOBOPY PEHTH, HOr0 BUKOHAHHSAM Ta 3a0€3IEYCHHSM.

3B’s130k po0OTH 3 HAYKOBMMH NMPOrpaMamMu, IVIaHAMH, TeMaMH. PoOoTa BUKOHaHA BiANOBIAHO 10
KOMIUIEKCHOT 111b0BO1 porpamu “IIpaBoBi mpobsiemu 3/11HCHEHHS] MAiTHOBHX Ta OCOOMCTHX HEMAWHOBHUX
paB B yMOBaX pPUHKOBOI ekoHOMikm~ (HOMep nepkaBHoi peectparii 0186.0.070867), a Takox
“IIpiopUTEeTHUMH HampsMKaMH (yHJAMEHTAIbHUX Ta MPUKJIAJHUX JOCTIKEHb HaBUYAIbHUX 3aKII/IiB Ta
HayKoBo-ZochigHux ycrtanoB MBC Ha mepiog 1995-2000 pp.” (1m.1.2.2), ['onoBHUMH HampsMKaMu
HaykoBux gociimpkedb YBC MBC Ykpainu Ha 1996 — 2000 pokwu, 3aTBepKeHHX BueHOIO panoro YBC
05.01.1996 poky (mpotokonm Ne 4). Tema mucepramii 3arBep/keHa BueHoro pamoro HamionambHOTO
yHiBepcuTeTy BHYTpimHix crpas 10.07.99p., mpotokomn Ne 10.

Meta i 3aBaaHHs AocailikeHHsA. Mera mossrae y 3’gCyBaHHI IOXOJDKEHHS JOTOBOPY PEHTH, 1
YUHHUKIB WOTO PO3BUTKY, IOPUIUYHOI TPHPOAH, CHEIU(IUHUX OCOOJMBOCTEH MWOro IMpPaBOBOTO
perysoBaHHs, Po3poOIll W OOTpyHTYBaHHI MPOMO3UINNA Ta PEKOMEHIAIlNA 1010 HOTO BIOCKOHAICHHS.
3aBIaHHIM JIOCIIKEHHS, SIKE CIIPSMOBYETHCS Ha TOCATHEHHS TOCTABJICHOT METH, €: 1) 3’sICyBaHHS IPUYUH
1 IepeIyMOB MMOXO/KEHHS JOTOBOPY PEHTH; 2) 3’sICYyBaHHsI MOHATTS IOTOBOPY PEHTH, a TAKOXX MOHATTS |
TepMiHYy peHTa; 3) BH3HAYCHHS MICI JIOTOBOPY PEHTH B CHCTEMIi IMBUIBHO-TIPABOBUX JIOTOBODIB; 4)
BCTAHOBJICHHS CYO’€KTHOTO CKJIQJy JIOTOBOPY PEHTH; S5) 3’sCyBaHHS HOTO MPaBOBOI CHPSIMOBAHOCTI —
MeTH; 6) BU3HAYECHHS IPEAMETY JJOTOBOPY PEHTH Ta HOT0 IOPUAUYHOTO 3MICTY, OCOOJIMBOCTEH BUKOHAHHS
Ta cnoco0iB 3a0e3ledyeHHs WOro HaJeKHOTO BUKOHAHHS; 7) 3°SCYBaHHS XapakTepy 1 crenudiku
[UBLIHHO-TIPABOBOT BiIMOBIATFHOCTI CTOPIH 3a MOPYIIIEHHS YMOB JIOTOBOPY PEHTH.

06 ’ekmom 00Cni0HCeH s BUCTYIAIOThH IIUBIILHO-TIPABOB1 PEHTHI MPAaBOBITHOCHHH, SIK BOJIbOBA (hopMa
€KOHOMIYHHUX 32 3MICTOM 00’ €KTUBHUX TOBAPHO-TPOIIOBUX PEHTHHUX BiJHOCHH.

IIpeomemom OocniodicenHs € NOTOBIP PEHTH, LUBIIbHE 3aKOHOABCTBO, SIKUM PETYJIIOETHCS MOPSAIOK
HOro ykiaJeHHs, BUKOHAHHS, 3MIHM Ta MPUNMHEHHS, HasBHA JOTOBIPHA NpPAaKTHKA, BITYM3HAHA Ta
3apyOikHa HayKOBa JliTepaTypa.

Memoou oocnioxcenns. JIOTOBIp peHTH JOCIIIKYEThCS B poOOTi 3 ypaxyBaHHSIM HOTro iCTOPHYHOTO
PO3BHUTKY, NMOYMHAIOUM 3 aHAJI3y NepeayMOB HOro BHHHUKHEHHS B PUMCHKOMY NpPHUBAaTHOMY IIpaBi,
MOAAJIBIIIOMY TPaBOBOMY OGOPMIICHHI y (PpaHIy3bKOMY, HIMEIBKOMY, IIBEUIIAPCHKOMY IHUBIIBHOMY
MpaBi, IIUBUIBHOMY TMpaBi JnopeBodtoriitHoi Pocii, nuBinebHOMY mpaBi YPCP Ta B nmMBUIRHOMY TIpaBi

Vkpainu. Takuii neTanpHUA 1CTOPUYHO-TOPIBHSUIBHUM MiAXiJ 3YMOBJIEHHUH CTAHOBIEHHSIM B YKpaiHi



IIPUBATHOTO IIUBUILHOTO MpaBa, L0 BUMAarae 3BEpHEHHs /10 BUTOKIB IPUBATHOIO IpaBa Ta JOCII1KEHHS
00’€KTUBHHUX MEPEIYMOB HOT0 CTAHOBJICHHS I PO3BUTKY B Pi3HI YacH Ta B Pi3HUX KpaiHax.

AHaini3 1HO3eMHOr0 ¥ HaIllOHAJBHOTO 3aKOHOAABCTBA, IO CTOCYETHCS IMPABOBOTO PEryJIIOBAHHS
JOTOBOPY pPEHTH OyB MpOBEJEHMH 3a JIOMNOMOIOI0 3arajlbHOHAyKOBUX METOJIB: — CHCTEMHOTO,
TaJeKTUYHOTO, AaHATTHYHOTO, (OPMATBHO-JIOTIYHOTO Ta CHEMIaJbHO-IOPUANYHUX METOMIB: —
ICTOPUKO-IOPUIMYHOTO, TTOPIBHIIBHO-IIPABOBOTO Ta IHIIMX 3aC001B HAYKOBOTO Mi3HAHHS.

3a IONOMOT0I0 CUCTEMHOTO METOAY 00’ €KT JOCIIIPKEHHSI BUBUAETHCS M aHANII3YEThCS SIK €IUHE IIiIe,
BHSIBJISIIOTHCSI PI3SHOMAHITHI THUIH 3B’SI3KIB y HOTO CTPYKTypi. Y MpPOIECi 3aCTOCYBaHHS JTIAJIEKTUIHOTO
METOAY Y3araJbHIOIOThCS 1 CHHTE3YIOThCSl HOBI HAyKOBI YSIBJIEHHS B 1X B3a€MO3B’SI3Ky 3 HAKONIMYEHUMU
EeMITIPUYHUMH YSBICHHSIMM MMBUTICTHYHOI Hayku. Ha mijcraBi aHaNiTUYHOTO METOAY IPOBOJIUTHCS
BUSIBJICHHS TUHAMIKHM PO3BUTKY 00’ €KTYy i (hOpPMYIIOIOTHCS TIEBHI TEOPETHUUHI MOJOXKEeHH. Uepes npusmy
MTOPIBHSJILHO-TIPABOBOTO METOJy aHAJI3YIOThCS HAYKOBI MO3HUIIIT Ta MOTJISAIN 3apyOKHUX 1 YKpPaTHChKUX
BUCHHX, a TaKOX BHUKOPUCTOBYIOTHCS 3aKOHU (OPMaJIbHOI JIOTIKM TIPH PO3MJISAlI ¥ BUBEIEHHI
[IUBLIBHO-TIPABOBUX MOHATS, 3’ SICYBaHHI 3HAYSHHS TEPMiHOJIOTIT i JediHilii.

HaykoBa HOBHM3HA oJep:KaHMX pe3yJbTATiB MOJNSATrae B JOCITHEHHI IHIIMX HOBUX pE3yJbTAaTiB,
30Kpema:

1) yZOCKOHaNeHO BH3HAYEHHS LUBLIBHO-NPABOBOTO JOTOBOPY; JOIOBOPOM € JOMOBIIEHICTH IPO
BUMHEHHS OOYMOBJICHHX iif;

2) YIOCKOHAJICHO BU3HAYEHHS IOHATTSA PEHTH — L€ NepiofndyHe 3000B’s3aHHS B TPOLIOBIH abo
HaTypaJibHIK GopMi, III0 Ma€ HEBU3HAYCHUH Ta JTOBTOTPUBAIUMA XapaKTep;

3) yIOCKOHQJIEHO BU3HAYEHHS MOHSATTA JOTOBOPY PEHTH — 1€ JJOMOBJIEHICTb 3a SIKOIO OJIHA CTOPOHA
(omepkyBad peHTH) 3 METOIO OJepKAaHHS PEHTHOTO JI0XOAY Iepelae CBOE MailHO y BIACHICTH JAPYTii
CTOpPOHI (TUTATHUKY PEHTH);

4) ymnepiie 0OCTOIOETBCS T€3a MPO Te€, L0 3a CBOEIO MPUPOJIOI0 MPABO HA PEHTY € 3000B’s3aIbHUM
IIPaBOM, a HE PEUYOBUM;

5) ynockonaneHo ct. 734 1IK Ykpainu — ii mpornoHyeTbcs BUKIACTH B Takiil penakuii: “/[focosopom
penmu Modice Oymu 6CmMaHo0BIeHO, WO Npaso Ha peHmy Habysacmbvcs 3a naamy abo besonnamuo. Axuyo
002080pOM PEHMU BCMAHOBNIOEMbCS, WO NPABO HA PEHMY HA0Y8AEMbCs 3a Naamy, 00 6i0HOCUH CIMOPIH
Wo0o nepeoamHs: MauHa [ U020 ONIAMU 3ACMOCOBYIOMbCS  3A2ANbHI  NONONCEHHA NPO  00208ip
KYRI6NI-npooascy, a AKWO npaso Ha penmy Habyeacmvcsi 0e30NIAMHO — NONOICEHHS NPO 00208Ip
0apyB8amHsl, AKWO Ye He Cynepedums cymi 002060py peHmu’”’;

6) ymepiie OOIPYHTOBAHO TEOPETHUYHE ITOJOKEHHS — IT1ICTABOI0 BUHUKHEHHS JIOTOBOPY PEHTH €
IOpUJIMYHUN CKJIaJ, SKHH CKJIaJae€ThCsd 3 BOJICBUSBICHHS CTOPIH JOTOBOPY M TIiepedadi MaiiHa B

MiTBEPKEHHS TOCSITHYTOI JJOMOBJICHOCTI;
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7) ymepuie OOTpYHTOBaHO, IO 3acTaBa € Hee(PEKTUBHUM CIIOCOOOM 3a0e3reueHHsT BUKOHAHHS
JIOTOBOPY PEHTH, OCKUTBKH 31 3B€pPHEHHSM CTSATHEHHS Ha MPEIMET 3aCTaBU MPUIHHIETHCS MPABO 3aCTaBH,
aJie He MPUIHUHSIETHCS JOTOBIp PEHTH, Y HACTIIOK Y0T0, MaOyTHS YacTHHA BUKOHAHHS JOTOBOPY PEHTHU
3aJUIIAcThCA O0e3 3a0€e3MeueHHs;

8) ymepie 3amporOHOBAHO — TMOPSIAOK 3IMCHEHHS BHUKYIY (BIAKYMY BiJl) PEHTH PO3TISIATH
PI3HOBHJIOM BiACTYITHOTO.

IIpakTHyHe 3HAYEHHS OleP>KAHUX Pe3yJIbLTATIB MOJIATAE B TOMY, IO BUKJIAJICHI B pOOOTI BUCHOBKH 1
MIPOTIO3HIIIT € BKJIAJIOM Y TEOPIIO ITUBUILHOTO MIPaBa il MOKYTh BUKOPHUCTOBYBATHUCH:

— Y HayKOBO-JOCHiIHIN chepl — i1 MOoAATbIIOT pO3pOOKH BUEHHS PO PEHTHI MPABOBITHOCUHHU;

— 'y IpaBOTBOPYIN MisITBHOCTI — /ISl BAOCKOHAJIEHHS YHHHOTO IMBUIHHOTO 3aKOHOJABCTBA, 1HIIIMX
HOPMATUBHUX aKTiB;

— Y NPaKTUYHIN TiSTIBHOCTI — JJI PO3B’sI3aHHS IOPUAMYHHUX MPOOJIEM 1 CIIIPHUX MUTaHb JOTOBIPHOI,
HOTapiaJIbHO1, Cy/I0BOT TPAKTHUKH;

— 'y HaBYaJIbHOMY IPOLEC] — IPY MiATOTOBII HABYAJIBHUX NMOCIOHMKIB, MiIPYYHUKIB, YUTAHHI JICKITIH
IUISL CTY/ICHTIB IOPUIMYHUX BY3iB, 30KpeMa, Ipu BukiananHi kypey “LluBinpHe npaBo Ykpainu™.

Amnpobanisi pesyabrartiB gucepramii. Jlucepramis oOroBopeHa Ha 3acilaHHAX Kadeapu
[UBUTHHO-TIPABOBUX JUCHMIUIIH HarioHnansHOTO YHIBepcuTeTy BHYTpimHIX crpaB MBC Vkpainu (M.
XapkiB). PesynpTatl IpoBEACHOTO MOCIIHKEHHS TOTIOBIIaTNCh HA HAYKOBO-TIPAKTHYHUX KOH(PEPEHIIIsAX:
a/’toHKTIB 1 MaricTpanTiB Bix 14. 04. 2000p. (M. XapkiB)., a Takox “IIpobraemu nuBibHOTO TipaBa’ Big 21.
05. 2001p. (M. XapkiB)., BUKOPHUCTOBYBINCH y HABYAIBHOMY IIpOIECi TMiJ Yac YHMTAHHS JICKIIIH,
CeMIHapChKUX Ta MPAKTUYHUX 3aBJaHb 3 Kypcy LluBiiapHOrO mpaBa YkpaiHu.

IMy6aikanii. OCHOBHI TeOpETHYHI MTOJIOKEHHSI Ta BUCHOBKH JMCEPTallii 3HAMIIUIA CBOE BiTOOpaKEHHS B
4 HayKOBHUX CTATTAX, 3 3 AKUX OMYyOIiKOBaHI y ()aXOBUX BUIAAHHSX.

CTpykTypa auceprailii BU3HaUY€Ha METOIO Ta 3aBJaHHSM JOCTIHDKEHHS W CKIaa€ThCsI 13 BCTYMY, TPhOX
O3B, IO BKIIOYAIOTH JACB’SATh MAPO3IIIIB 13 BUCHOBKAMH JI0 HUX Ta 3arajbHOTO BUCHOBKY, 8 TaKOX
CIHUCKY BUKOPHCTAHOI JiTeparypu, sSKuil ckiamaetbcs 3 130 HalimeHyBaHb 1 qonmatky. [loBHui ob6csr

pYyKonucy cTraHOBHUTH 189 cTOpiHOK.

OCHOBHUM 3MICT POBOTH

Y BeTyni 00rpyHTOBYETHCS aKTYaJIBHICTb 1 CTYIIHB AOCIHIHKEHHS MPO0JIeMH, BU3HAYAIOTHCS HOTO METa
I OCHOBHI 3a/1a4i, HAyKOBa HOBH3HA, TEOPETUYHE 1 MPAKTUYHE 3HAYCHHS, MOXJIMBI ChEepH MPAKTHIHOTO
3aCTOCYBAaHHS OJIEPKAaHUX HAYKOBHUX PE3yJIbTaTiB.

Pozaia 1. “Po3BUTOK i 3arajibHa XapaKTePHCTHKA JA0T0OBOPY PeHTH” Ma€ YOTHUPH MiIpo3aiuid. V

niopo30ini 1.1 “Icmopuune noxoodicenus i po3sUmMoK 002060py peHmu’ MICTUThCS ICTOPUKO-TIPABOBUI
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aHaJi3 MepeayMOB 3apOKCHHS i PO3BUTKY JIOTOBOPY PEHTH, BHCBITIIOETHCS CTAHOBJICHHS ITUBLIBHOTO
3aKOHOJIaBCTBA, IKUM PEryJIIOI0ThCS JOTOBIPHI PEHTHI MPAaBOBIIHOCHHU B YKpaiHi.

VY nuceptauii 3a3HavaeTbes, 1o B CtapogaBHboOMY PuMi il peHTHUMH ITPABOBIAHOCHHAMU PO3YMUINCS
Mo3eMeJIbHI OpPEeH/IHI MPaBOBIMHOCHHU TIiJ HAa3BOK ius in agro vectigali abo ius emphiteuticum. Ile
J03BOJIMIIO 3POOMTH BHUCHOBOK, IO B Pumchkiii Immepii m0oToOBipHI pEHTHI NPaBOBITHOCHMHHU IIE HE
chopMyBaluch B iX KJIACMYHOMY BHIUIAAl. BiIMIHHICTD Ha3BaHMX OPEHIHMX TPABOBITHOCHUH BiJ
YCTaJICHUX PEHTHHUX MOJSrae B TOMY, 110 MpH eM]iTeB3HCi canone cIiayye BOJIOIIIEHb BIACHUKY, a IPU
PEHTHOMY JIOTOBOP1 PEHTY IUIATUTH BIACHUK 3€MJI1 1HIIIH 0c00i.

JlucepTaHTOM 3a3HAYAETHCS, MO JOTOBIP PEHTH TOXOIUThH 13 CEPeaHBOBIUYHOI 3axigHoi €BpOIH.
[TpuunHOIO #oro 3apoKeHHs Oyna norpeda KpeaAuTyBaHHA. 3 (GopMaTbHOTO OOKY MO3UKOBI BiJIHOCUHU
CTOpiH KBamiiKyBaaucs TOAI SK KYIIBIIO-IPOAAX, Yepe3 Te II0: a) MpeaMeT MO3MKH IMEPEeXOAHB Yy
BJIACHICTDH TMO3MYAJIBLHUKA ITCIII HOTo Tepeaadi; 0) mo3uka 3/1iiCcHIoBaIach Hazapxau (ad perpetuum); B)
MO3MKa CYIPOBOKYBaiacsi 0€3yMOBHOKO BiJIMOBOIO TMO3MKOABIIA BiJl MpaBa BHUMOTH CIUIAYEHOTO; T)
IpeaMeT MO3UKU MIT OyTH MOBEpHYTUH y Oy/b-SKUI Yac MO3WYaJIbHUKOM. PeHTa B HUX 3acTymnana Micie
IIHY MiJ, IKY BiIYY>KyBaBCs MPEIMET MO3HUKH.

JIOIUTBHICT, HAJlaHHS JIOTOBOPY PEHTH CBOEPIAHOTO BHIJISAY JIOTOBOPY  KYIIBII-TIPOAAKY
00yMOBITIOBAJIaCh MOTPEOOI0 3a0€3MeYeHHST BUMOT MTO3MKO/IABIIs, TAaK K HAJaHHS OE3IMOBOPOTHOI IMO3UKH
i BUIJIATY PEHTH OOTSHKYBAJIO PEHTHUM OOPTOM HE MO3MYAIBbHUKA, @ HOT0 HEPYXOMICTb, IO CIyTyBaja
peuoBHM 3a0e3MeUEHHSIM BUMOT KPEeIUTOpA.

Biamiveno, mo mpubmmsuo B XIII cr. y maitHoBomy moOyTi BuaimBcs Rente constituee, mij skum
MIPUXOBYBABCS TOAI JOTOBIP TMO3WKH 3 BHIUIATOIO BiJICOTKIB, IO YKJIQJAaBCS MK CTOPOHAMHU IIJISAXOM
BiTUY>KEHHS KalliTaly i3 IpaBoM Ha BUKYIL. Y cepenHboBiuHIN PpaHIlii HOro moyaim BAUKOPUCTOBYBATH K
3aci0 U1t 00XO0Nly 3aKOHIB, IO 3a00pOHSUIM JIMXBApChKY MisUTbHICTB. Ilil BUTISAOM PEHTH B JTaHOMY
BHUIAJIKy TEPIOJUYHO CIIadyBaivcs mpoueHTH. [li3Hime s Ttoro, mob 30epertu (TUIOBY, POIOBY)
CIIOPIJTHEHICTh JOTOBOPY PEHTH 3 MO3uK0I0 B CT. 1909 DIIK 3akpinuiam mpaBuiio, 3a sSIKUM Yy JOTOBOpI
JI03BOJISIETHCS] BUMOBIISITH MIPOLIEHTH 3 TUM, 1110 TIO3UKOAABELb BIIMOBIISIETHCS BiJl TIOBEPHEHHS KamiTay. Y
TAaKOMY pa3i MO3MKa JIiCTa€ Ha3BY “BCTAHOBJICHHS PEHTH .

JloroBip peHTH MOX€e MPUIUMATH BUTJIST TOCTIHHOT i TOBIYHOT pEHTH. Y CBOIO Yepry, AOTOBIP JOBIYHOI
PEHTH JTIUTHCS Ha JOTOBIP JOBIYHOTO YTPUMAaHHS i TOHTUHHY MO3UKY. MeTa J0roBOpy MOCTIHHOT peHTH
MOJISITAa€ — B TOBFOCTPOKOBOMY KpeIMTYBaHHi, a IOTOBOPY JOBIYHOT PEHTHU B TIEPEHECEHH] ITPpaBa BIACHOCTI
i HaJaHHS OJepKyBady peHTH 3ac00iB 70 iICHYBaHHS.

3a3HaueHo, M0 YMHHMM Ha TOW 4Yac IHMBIIBHUM 3aKOHOJABCTBOM Pociiichbkoi iMmmepii, OKpeMux
MIOJIOXKEHB PO JOTOBIpP peHTH He mependavanocs. [Ipore B HboMy Oyi10 MOXKIMBO BiIHAWTH HOPMH, 3a
SKMMHU BCE TaKU JOMYCKAJIOCs BCTAHOBJICHHS ITpaBa Ha peHTY. BoHM Oyiu po3mopoIieHi o BcboMy 3BOIY

3akoHiB ([{uB. ctarti 1069, 1086, 1328,1388).
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YV niopozoini 1.2 “lIlonamms 002080py penmu ma 1o2o puoudHa xapakxmepucmuka’ aHATI3yIOThCS
3arajibHi MOJIOKEHHS TOKTPUHH JIOTOBIPHOTO TpaBa Ta (OPMYIIOETHCS MOHATTS JOrOBOPY peHTH. Tak Ha
MiJCTaBi MPOBEACHOTO IOPUAMYHOTO aHAIII3Y 3aIIPOIIOHOBAHO OB PO3IIMPEHE TEOPETUUHE BU3ZHAUCHHS
LMBUILHO-TIPABOBOTO JIOTOBOPY, Y SKOMY YTOUHEHO MpPAaKTUYHY CYTHICTb JoroBopy. Jlorosip — 1e
JIOMOBJICHICTh TIPO BUYMHEHHSI OOYMOBJICHMX HOPHUIWYHUX i (a HE IOMOBJICHICTH MPO BCTAHOBIICHHSI,
3MiHYy Ta TPUIUHEHHS LMBUIBHUX IpaB 1 OOOB’S3KIB — 3arajbHOBIJOME BHU3HAYEHHS JOTOBOPY SK
PI3HOBHY IPABOUUHY).

[IporoHyeThCsl BU3HAYEHHSI TOHATTSI IOTOBOPY PEHTH. JIorOBOPOM PEHTH € JOMOBJIEHICTh, 33 YMOBaMU
SKO1 OJJHa CTOpPOHA (OJIep:KyBad PEHTH) 3 METOI0 OJIep>KaHHS PEHTHOTO JI0OXOAY NEpeNae CBOE MAaHO y
BJIACHICTH (TUTATHUKY PEHTH).

BusiBnseTbes 10puIMYHAa MeTa JIOMOBJIEHOCTI MPO YKIJIAQJACHHS JOrOBOpY peHTH. BoHa monsrae y
BCTAHOBJICHHI M1 OJEp)KyBayeM 1 TUTATHUKOM PEHTH PEHTHOTO MPAaBOBIIHOIIEHHS 3apajJy 40ro, BIacHE,
B)K€ Ha CTaJil YKJIaJICHHs IOTOBOPY BiIOYBa€ThCA Tepeaayda MmpaBa BIacHOCTI Ha maitHo. Came 3 MeToro
OJICpKYBaHHS PEHTHU OJIEP)KyBaueM PEHTH 3/IHCHIOEThCA Mepeiaya MalHa y BJIACHICTh IUIATHUKY PEHTH,
KU pUiMaE 11e MaifHO TIJIBKK TOMY, IO 3aMiCTh WOTO I[iHU BiH 3000B’sI3y€THCS BUTLIAUyBATH PEHTY.

CrnenudiyHuMHA O3HaKaMH JAHOTO JOTOBOPY €: BIJICYTHICTh €KBIBaJEHTHOI IIIHHM, BIAIUIATHICTB,
B3A€EMHICTb, JOBIPYHMMA XapaKTep BIIHOCHH, JOBrOTPUBAIICTh, CTPOKOBUH a00 OE3CTPOKOBHI XapakTep
BiJIHOCHH, aJICaTOPHICTb.

3a3Ha4a€eThCS, 0 PEHTHI BIIHOCUHU — 1€ MaiHOBI BIJTHOCUHH, 5K1 € 00’ €KTUBHUMU (€KOHOMIYHHUMU) 32
3MICTOM 1 BOJBOBHMHU 3a (DOPMOIO, y HACHTIJIOK YOTO0 POOMTHCS BHUCHOBOK, IO TEPMIH “pEeHTA” MOXKE
B)KHUBATHCS B JBOX B3a€MOOOYMOBJICHUX 3HAUCHHSX: K (pOpMa BUILIATH PEHTH 1 sIK 3000B’ I3aHHSI PEHTH.

3BepTaeThCs yBara Ha Te, 0 Y (h)paHIly3bKOMY LIMBIIBHOMY IpaBi MijJ MOHATTAM PEHTU PO3YMIIOTh
nepioanyHy OOproBy BUMOTY. Y HIMEIBKOMY LMBUIBHOMY MpaBi MOHATTS PEHTU DPO3TISAAETHCS K
MePIOMYHUNA OOPT, 10 BUILIAYYETHCS B pedyoBiil popmi. Y pociiickkoMy JOPEBOJIOMIHHOMY IUBITLHOMY
MIpaBi MOHATTS PEHTH OJIEPKAI0 HA3BY “BOTYMHHUX BHUJAY’, T SKHUM PO3YMUIUCS “TIeXKaIrue Ha UMEHUH
BbIJIaUM JIGHPIAMU WJIM HATypoI0 B TMOJIb3Yy HM3BECTHOTO JHMIIAa WIM YYpekAeHus . Y pe3ynbraTi
y3arajbHEHHS BCIX BHUIIE HA3BAHUX TOYOK 30py aBTOPOM BUBOJUTHCS, IO MiJ PEHTOI0 B LUBLIICTHUII
pPO3yMi€ThCS TIepioAnUHEe 30008’ I3aHHS B TPOIIOBi a00 HaTypanbHi (peuoBiit) hopmi.

[linTpumana aymMka mpo Te, MO0 peHTa — I pi3HOBUI NpuOyTKy. [IpuOyTKOBHII XapakTep pEeHTH
OB ’SI3YETHCS 3 THUM, 110 BCTAHOBJIEHHS PO3MIpiB BHUIUIAT PEHTH HE MPUB’SA3YETHCS O BapTOCTI MaifHa
BiuykeHoro mij ii Buruiaty. Bona Moxe OyTH sIK O17IbIIIOIO TaK 1 MEHIIIOO 32 I[iHY MaiiHa.

PenTi BnacTHBI Taki O3HAKHU: TIEPIOIMYHICTD, O€3MEepEePBHICTh, HEBU3HAYEHICTh, JOBTOTPUBATICTb.

Y nioposoini 1.3 “Buou 0o2oeopy penmu’’ poO3TISAAIOTHCS TO0TOBOPH 0€3CTPOKOBOI 1 IOBIYHOT PEHTH.
3a3HayaeThCs, M0 METOI0 JIOTOBOPY 0€3CTPOKOBOI PEHTH € OJIepKaHHS CTaOUIBHOrO N0X0ny (JIMXBH), a

METOIO JI0TOBOPY JAOBIYHOI peHTH — 3a0e3nevyeHHss MaiOyTHIX moTped ojiepKyBaya JOBIYHOT pEHTH.
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3po0IeHO BUCHOBOK, IIO: 0€3CTPOKOBOMY JOTOBOPY PEHTH BJIACTHBA O3HAKa HEBHU3HAYEHOCTI, sKa
MoJIsiTae B TOMY, IO B HHOMY Harmepesx HEBIOMHI 00’€M 3yCTpIYHOrO HaJaHHS Yy BUIJISIII PEHTH;
0E3CTPOKOBOMY JOTOBOPY PEHTH HE BIACTUBUU PHU3UKOBUU XapaKTep, OCKUIBKH HOro CTOPOHU B
MarepialbHOMY BIJIHOIIEHHI HIYMM HE PU3MKYIOTh. BOHM He mepeiMaroThCsi MOKIMBHUMH MaWHOBUMHU
BTpaTaMH, OCKUIBKHM Me€Ta TaKOro JOTOBOPY PEHTH — OJIepKaHHS CTaOLIhHOTO A0X0ay (JIMXBH) i
BiTUy)KEHHS MalfHa Y BJIACHICTb.

3a3HavueHO — y OE3CTPOKOBOMY JIOTOBOPI PEHTH PEHTY HE BUKYIAIOTh, a BiJl HEl BIAKYMAIOTHCS, aKe
BUKYIl pEHTH MaB OM O3HA4YaTH MMOBEPHEHHS YChOTO BIAUYKEHOTo MaifHa. ToMy MpONOHY€EThCS BXKUBATH
TEPMIH BIIKYII BiJl pEHTH 3aMiCTh BUKYIT PEHTH.

CTpoKOBHIi JTOTOBIp PEHTH TAaKOXX MOXXE OyTH HEBH3HAUEHUM SIK 1 O€3CTPOKOBHIA, SKIIO HOTO
YK/IaJaloTh HA JOBiUHMII TepMiH. MOro HEBM3HAUEHICTh OGYMOBIIOETHCS HEBH3HAUYEHHM TEPMiHOM
JIFOJICBKOTO KUTTH.

3po6J1eHO BUCHOBOK, 1110 y BITHOIIIEHH1 CTPOKOBOT'O BH1y JIOTOBOPY PEHTH HE MOXKYTh 3aCTOCOBYBATHUCH
IIpaBUJjIa IIPO BUKYII MaifHa.

ABTOpPOM TIPOIIOHYETHCS 3aMPOBATUTH PEECTPALIiI0 3000B’I3aIbHUX MPAaB HA HEPYXOMICTh MOJIOHO 10
TOTO SIK 11e pobuTthcs B HimeuunHi. Y 11boMy € HaraipHa motpeda Jj1st Toro, o0 3amo0irTa Heo0i3HAHOCTI
MOKYIIII HEPYXOMOCTI TPO ICHYBaHHS OOTSKEHHS HEPYXOMOTO MaifHa PEHTO, IO aBTOMaTHYHO
NEPEeTBOPIOE HOro Ha IJIaTHUKA peHTH. JoIilbHO HamaBaTH OOTSHKEHHIO PEHTH CTAaTyc MyOJIiYyHOCTI
KO>KHOTO pa3y, KOJIM BOHO B CHIIY JOTOBOPY PEHTH OOTSKYE HEPYXOMICTb.

Y niopozoini 1.4 “Cmoponu 0ocosopy penmu’ TpOaHaTI30BaHO Cy0’€KTHHM CKJIaJl JOTOBOPY PEHTH.
BiamivaeTbcesi, Mo CTOpOHAMH JIOTOBOPY PEHTH MOXKYTh OyTH OyIb-sKi Cy0’€KTH IUBUIBHOTO TpaBa —
¢i3uyHl 1 IOpUAWYHI 0cOOM, SKI 3[aTHI CBOIMM IisiMM HaOyBaTH CyO’€KTHBHI INpaBa W BUKOHYBAaTH
cy0’exTuBHI 000B’sA3KH. 30Kpema, Pi3udHi 0COOM MOXKYTh OpaTH ydacTh Y JOTOBOpPI PEHTH Ha CTOPOHI
oJlep’KyBada PEHTH Yepe3 CBOiX 3aKOHHHMX MPEICTaBHUKIB Bil MOMEHTY CBOI'O HApOHKEHHS, a CAMOCTIIHO
OJICPKyBaTH W PO3MOPSKATUCS PEHTOI0 — micist 14 pokiB. [ImaTHIKOM peHTH TaKoX MOXe OyTH Oyab-sKa
¢iznyna ocoba, mo nocsria Biky 14 pokiB 1 He oOMexeHa YM He 1Mo30aBlieHa B CYJOBOMY IOPSAIKY
1€30aTHOCTI.

OnepxyBaueM peHTH MOXe OyTH Oy/b-sKa opuandHa 0oco0a Ha piBHI 3 (GI3MIHUMH 0COO0AMH, OCKUTEKH
3a HoBUM LK Ykpainu ropuandni ocoOu HaIUIAIOTHCS 3AaTHICTIO MaTH TakKi * IUBLIBHI ITpaBa it 000B’SI3K1
(UMBLIBHY MPABO3JATHICTH), 5K 1 (i3MUHA 0c00a, KPIM THX, SIKi 32 CBOEIO MPUPOJOID MOXKYTh HAIICKATH
moauHi (1. 2 cr. 91 1K).

3a3Hava€eTHCA, M0 OJIePKyBadaMH PEHTH MOXKYTh OYTH, SIK KOMEpIIiiHI, TaK 1 He KOMEPIliHI OpUINIH]
ocobu. Te, M0 PEHTY BBaXAIOTh JOXOJOM, SIKHH HE TIOB’SI3YETHCS 3 MIAMPUEMHHUIIBKOIO JTISIIBHICTIO HE
3aBakae ii oJiepKyBaTu cy0’ €KTaM MiAMPUEMHHIIBKOT JISUTBHOCTI TAKUM SIK KOMEpIIiifHiI OaHKu. [{isSIbHICTD

0aHKIB y IbOMY BUIAJIKy LIJTKOM B1JIIOBIJIa€ MPUHIIMIIAM KPEAUTYBaHHS B Y KpaiHi.



OOrpyHTOBAaHO BHCHOBOK, IT[0 JIOTOBIp PEHTH MOXYTh YKJIaJIaTH BC1 IOPUIAMYHI OCOOM, B YCTaBI SIKUX
nepeadavyaeTbcsi yMOBa IPO MOMKIMBICT, HAOYTTS MpaBa BJIACHOCTI Ha MaWHO IIISIXOM YKJIaJEHHS
BiJITUTATHUX JIOTOBOPIB.

Po3nin 2. “/lunamika 10roBopy peHTH” MICUTh IT’ATh MiAPO3ALUTIB. V nioposoini 2.1 “Vkiaoenmns
002060py penmu” aHAMI3YETHCS MPOOJIeMa YKIAJACHHS JIOTOBOPY PEHTH Ta 3 TMO3UIllT Teopii IOPUIMIHIX
(axTiB pO3rIAAAETHCS MOPSAAOK HOTO YKIIAJAECHHS.

OOrpyHTOBaHO, 110 KOJH 10 0€30MIaTHOI mepenavi MaifHa B TOTOBOPi peHTH 3rigHo m.2 cr. 734 1K
VYkpainu nepenbadaeTbcs 3aCTOCYBaHHS 3arajlbHUX MpPaBUJI MPO JOTOBIp AapyBaHHs, LI IpaBUiia He
MOXYTb 3aCTOCOBYBATHUCh, OCKIJIBKHU 1€ CYNIEPEUUTh FOPUINYHIN PUPOIi JOTOBOPY peHTH. BiH Ha BinMiHYy
BiJl IOTOBOPY JapyBaHH 3aBXX/IH € BiAIATHUM.

[Tpomonyetnes cr. 734 1IK Vkpainu BUKJIACTH B HOBIiW penaxiii: “/Jocogopom penmu modice Gymu
6CMAHOBIEHO, U0 NPABO HA peHmy Habysaemvcs 3a niamy abo besoniamuo. AKkujo 0020860pom penmu
BCMAHOBNIOEMBCA, WO NPABO HA peHmy Haby8aecmuvca 3a naamy, 00 6iOHOCUH CMOPIH, WOO0O0 NepeoaHHs.
MatiHa i 1020 onaamu, 3acCmMoCco8YIOMbCs 3A2ANbHI NOJLONCEHHSA NPO 00208ip KYNIGLi-Npooax)cy, a AKUWo
npaeo Ha peHmy Haby8acmvcs 6€30NIAMHO — HOLONCEHHS PO 00208ip 0APYBAHHS, AKWO Ye He CYnepeyums
cymi 002080py pernmu’”’

BiamoBigHo nm0 maHoi pepakiiii, TpaBWia TPO KYMIBIIO-TIPOJAX Y JIOTOBOPI PEHTH MAarOTh
3aCTOCOBYBAaTUChH TOJli, KOJH CTOPOHU JIOMOBISIIOTHCS PO BIAYYKEHHS MalHa IIiJ{ BUILIATY PEHTH, a
IpaBuja MpoO AAapyBaHHS — TOJ, KOJM CTOPOHU JOMOBISIOTHCS NMPO BUIUIATY PEHTH 0€3 3yCTPIYHOTO
BIIUY>KCHHS MaifHa.

ABTOpPOM 3p00JIEHO BUCHOBOK, IIO M1ICTAaBOI0 BUHUKHEHHS IOTOBOPY PEHTH € IOPUANYHUN CKIIaJ], KUl
CKJIAJJAa€ThCSl 3 BOJICBUSBIICHHA CTOPIH JOTOBOpY M mepedauyi MailHa B MIATBEPIKEHHS JOCSITHYTOL
JOMOBIIEHOCTI.

J1o iICTOTHHX YMOB JIOTOBOPY PEHTH BXOJATH YMOBH MpPO MpPeaMeET, GopMy PEHTH, 1 CTPOK JOTOBOPY
peHTH. He moromkeHICTh IIMX YMOB HE MOXe OYTH HaJOJy>K€Ha 3a JOMOMOIOI HOPM MO3UTHUBHOTO
3aKOHO/JaBCTBA.

[Ipenmerom nOrOBOpPY PeHTH MOXke OyTH Oy/Ib-sKe 1HIUBiAyaJlbHO BU3HAUEHE MalHO, HE BUIYYEHE 3
[UBUIBHOTO 00Iry, IKOMY BJIACTHBI SIK POJIOBI, TaK 1 IHAWBITyaJbHO BU3HAaUEHI 03HaKH. He MOXyTh OyTH
MIPEAMETOM JIOTOBOPY PEHTH, HE BiUYKyBaHI HE MaTepiaiabHi Oara: ocoOMCTI HEMalHOBI MMpaBa, i11¢ei, He
YpEUeBJICHI Pe3yabTaTH IHTEIEKTYAIbHOI MIsITBHOCTI, MMOCIYTH, 3arajioM, YCi Ti TUIECHI 1 HEe TiJIECHI peul,
1110 HE MOJKJIMBO TE€pPeIaTH y BIACHICTh B OOMIH Ha BUILIATY PEHTH.

Hotapianpae oopMieHHs TOTOBOPY PEHTH HE € IOPUIUYHUM (PAKTOM, OCKIJIBKA BOHO CIIPSIMOBAaHO Ha
dbopmanibHy (pikcalliro JOCATHYTOT 3TOAM ¥ mepeaadi MaitHa. TakuM 9MHOM, JJIsl TOTO 100 TOTOBIp PEHTH

BBXKaBCS YKIIQJCHUM, CTOPOHAM HEOOXiTHO TOTPUMATHUCS IOPUANYHOTO CKIaay W MOCBITYUTH JIOTOBIp Y
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Hotapiyca (ct. 672 1IK). JloroBip peHTH BBaXKAE€ThCS YKJIAJACHHM 13 MOMEHTY HOro oQopMieHHS i,
BiJIMTOBIAHO, peECTpaIlii.

Y niopo30ini 2.2 “3micm 0oeoeopy penmu”’ y3aralibHEHO, IO MiJ] 3MICTOM JIOTOBOPY B 3arayibHii Teopii
JOTOBIPHOTO TIpaBa, 3a3BHYal, MPUIHATO PO3YMITH BCE T€, PO 10 CTOPOHH JOMOBIISIOTHCS BUNHUTH.

[TpoanainizoBano cy0’€KTHBHI MpaBa i 000B’SI3KK CTOPIH JOTOBOPY PEHTH. BimMidaeThes, 110 peHTHE
MIPABOBITHOIICHHS € BIJHOCHUM, OCKUIBKH B HbOMY TOYHO BH3HAYE€HO KOJIO OCi0, fKi € HOCISIMH
KOHKPETHUX Cy0’ €KTUBHHX IpaB 1 000B’s13KiB. J{OroBip peHTH BBAXKAETHCS B3aEMHHUM JIOTOBOPOM Yepes Te,
110 JI0 3MICTY TOMOBJICHOCTI TIPO BHILJIATY PEHTH BXOAHMTH YMOBA PO TepeIady MaiiHa.

HaromomryeTscst Ha TOMy, IO Mepenavya MaiiHa B CHITY PEabHOCTI JOTOBOPY PEHTH HE BXOJIUTH JO
3MiCTy PEHTHOTO MPaBOBiAHOMEHHS. [ 3/1ilicHEHHS CBITUUTh TIPO YKJIAAEHHS JOTOBOPY PEHTH, a HE MPO
WOro BUKOHAHH.

[Tpu BUpimeHHI TPOOIEMH IOPUINIHOT PUPOIU TpaBa Ha PEHTY JOBOJUTHCS, IO MPABO HA PEHTY €
3000B’s13a51bHUM. OCKUIBKH OJIEp>KyBau PEHTH BITpaBi BUMaraTH BUIUIAT PEHTH BiJ IJIATHUKA PEHTH, TIPABO
Ha PEHTY CIIpaBisi€ BIUIMB Ha MOBEIIHKY IUIATHUKA PEHTU 1 3/1HCHIOETbCS BOHO TOJI, KOJMU OCTaHHIH
HAJIC)KHUM YHHOM BUKOHYE CBOT O0OB’SI3KH IO BUILIATI PEHTH.

O0’€eKTOM PEHTHOTO TTPABOBITHOIICHHS OyAyTh i1 3000B’s13aHOT CTOPOHH — TIJIATHUKA PEHTH, OCKUIBKH
1Ie TepioJMYHE MPaBO BUMOTH IPe SIBISETHCS 0 KOHKPETHOTO cy0’ekTa. OCKUTBKH, OJep)KyBad PEHTH
BIIpaBi BUMaraTH BUIUIAT PEHTH BiJl IJIATHUKA PEHTU BHUILUIMBAE, 110 MPABO HA PEHTY 3MIHCHIOETHCS TOI,
KOJI Ha BHUMOTY OJIep)KyBaua PEHTH IJIATHUK PEHTH BHUKOHYE CBOI OOOB’S3KM IO BWILIATI PEHTH.
BianoBigHO, MpaBo Ha PEHTY CHPaBIISA€ BIUIMB HA TOBEAIHKY IJIATHUKA PEHTH 1 3JIHCHIOETHCS] BOHO TO/II,
KOJIM OCTaHHIN HAJIG)KHUM YHHOM BHKOHYE CBOi OOOB’SI3KH IO BUILIATI PEHTH.

[TnaTHUKY PEeHTH HAJEKUTH MIPABO 31MCHEHHS BIIMOBH BiJ] IOTOBOPY PEHTH 3a BIIACHUM Oa)kaHHSIM Ha
yMoBax nepeadadeHux goropopom. Tak, BiH 3rigno m. 1 cr. 739 LIK BopaBi BiAMOBUTHCSA Bij JOTOBOPY
6e3cTpokoBoi peHTH. [lo CyTi CBOIH 1€ MpaBoO € MPOSIBOM OJHOCTOPOHHBOI BIIMOBU TUTATHUKA PEHTH BiJl
BUKOHaHHS oroBopy peHTH (cT. 651 11K). 3akoHonaBens He BU3HAYAE KOJIM BOHA MOXE OyTH 31IiCHEHA
BiJl JTHS YKJIQJIEHHS O€3CTPOKOBOTO JOTOBOPY PEHTH, TOMY NPHUIYCKAETHCA, IO BiJIMOBA BiJ| JOTOBOPY
peHTH MOXe OyTH 3/iliCHEHa TO/li, KOJIH IJIATHUK PEHTH 3a0axae 11e 3pOOUTH.

YV niopozoini 2.3 “Buxonanus 0oeosopy penmu’’ TMIATPUMYETHCS TOUYKa 30Dy, 10 BUKOHAHHS BapTO
BBAXATH HOPUIAMYHHM BYMHKOM, a HE TPABOYMHOM. AKIEHTYETHCS yBara Ha TOMY, IIO il TTOHSTTS
BUKOHAHHS JOTOBOPY PEHTH HE MiANAaroTh il Ofep)KyBaua pEeHTH IO Mepeaadi MaiHa mij BHUILIATY
pentu. Jlii oxepkyBaua peHTH O Iepefadi MaifHa € HOro mpaBoM, a He OOOB’SI3KOM, uepe3 Te, II0
000B’sI3Ky MO Tiepenayi MaiiHa B JOTOBOpI PEHTH HE iCHye. BiamoBigHO, omepKyBad PEeHTH HE BIPaBi

BHUMaraTy puMyCcOBOTO BUKOHAHHS Mepe/iadl MaifHa IiJl BUIUIATy PEHTH.
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[lin BUKOHAHHSM JOTOBOPY PEHTH IMPOMOHYETHCS PO3YMITH 3IIHCHEHHS TUIATHUKOM PEHTH Jid 10
BUILJIATI PEHTH, SIKUX BiJ HHOTO BIIPaBi BUMAaratu Ojep:KyBau peHTH. [IpemMeToM BUKOHAHHS JOTOBOPY
PEHTH € 3000B’s13aHHSI PEHTH.

Crioco6oM BHUKOHAHHS JIOTOBOPY PEHTH € TEPIOJUYHHUI MOPSAIO0K BUKOHAHHS OOOB’SI3KY IO BUILIATI
PEHTH TUIATHUKOM Ha KOPUCTh OZIep)KyBada PEHTH.

MicueM BUKOHAHHS TPOIIOBOTO 0OOB’SI3KY PEHTH BBAXKAETHCS Miclle MMPOKHUBAHHS KPEAUTOPA, a SIKIIO
JIOTOBOPOM PEHTH TependadacTbcs BHUILIATa PEeHTH y (opMi BUKOHAaHHS MEBHUX poOOIT, MicueM ix
BUKOHAHHS MOXKe OyTH MICI€ 3HaXO/PKCHHsI IIEBHOT 3eMeJIbHO1 UISTHKH, CIIOPY/AH, OYAMHKY 1 T. 1H.

[Tix cTpoKOM BUKOHAHHS JOTOBOPY PEHTH MPOTIOHYETHCS PO3YMITH TIEPIOJT 4acy, B MeKax SIKOTO iICHY€ i
BUKOHYETHCS 3000B’I3aHHS PEHTH.

YV nioposoini 2.4 “3abesneuenns uxoHanHs 002080py permu’”’ TIAKPECTIOETHCS, M0 CHEIUDIIHOO
0COOMMBICTIO 3a0€3MeUeHHs] BUKOHAHHSI JIOTOBOPY PEHTH € Te, 1m0 OoOpaHuM CcrocoOoM 3abe3rnedeHHs
BUKOHAHHS JIOTOBIPHOTO 3000B’sS3aHHS PEHTH Mae€ 3a0e3MeuyBaTHCS BUKOHAHHS 1 OKPEMOTO PEHTHOTO
IJIATeXKy, 1 MUTKOM YChOTO 3000B’si3aHHS peHTH. BinnmoBigHO mpu BUOOPI Crioco0y BUKOHAHHS IOTOBOPY
pPeHTH MOro CTOPOHU IOBHHHI BpPaxOBYBAaTH BapTICTh NpeAMeTy 3abe3mneuyeHHs abo mnependadaTH
MOXJIMBICTh HOTO BiJTHOBJICHHS, TTICJIsl 3B€PHEHHSI CTATHEHHSI HA HOTO CYOCTaHIIiO.

IOpunnunomy aHami3y miggaHo crocoOu 3a0e3leueHHsT BUKOHAHHS 3000B’SI3aHHS PEHTH B JIOTOBOPI
peHTH. Bu3HaueHo, 10 cepes TOMYCTUMHUX CIOCO0iB 3a0e3neueHHs BUKOHAHHS 3000B’s13aHb Y IOTOBOPI
PEHTH MOXYTh 3aCTOCOBYBATHUCH BCi Ti, 110 nependayarotbes B LIK Ykpainu, okpiM npuTpruMaHHs.

3arocTpeHo yBary Ha TOMY, 1110 BU1a4ya B 3a0€31eYeHHs] BUKOHAHHS JIOTOBOPY PEHTH 3aBlIaTKy Ma€ OyTH
3MiiiCHEHa B TiMl rpomoBid (opmi, B sSKii mepeadadaeThCs BUILUIAYyBAaHHS PEHTH I TOTO, 100 HOTO
MOJKHA OYJI0 3apaxyBaTH SIK BUILJIATY PEHTH.

Haronomyetscs, 1mo 3a0e3redeHHsl BUKOHAHHS JIOTOBOPY PEHTH 3acCTaBOI0 € HE e(PeKTUBHUM. Y
BUTIQJIKY 3BEPHEHHS CTSATHEHHS Ha TPEJMET 3aCTaBU 3aBXKIW TPUIHHSIETHCS TMPABO 3acTaBH, aje He
MIPUTIMHSAETHCS JIOTOBIP PEHTH, Y HACHIAOK Y0ro, MarOyTHS YacTHHAa BUKOHAHHS 3000B’sS3aHHS PEHTH
3aNUIIA€ThCS O0e3 3a0e3neueHHSI.

YV nioposzoini 2.5 “Ilpununenns 0o2060py penmu’’ pO3TISIHYTI CIOCOOU MPUTTUHEHHS JOTOBOPY PEHTH.
3po0JIeHO BHCHOBOK, IO JOTOBIP PEHTH MOXKE NPHUIMHATHUCSA Maike yciMa crmocoO0aMu TPUITUHEHHS
[IUBLITHHO-TIPABOBUX 3000B’s13aHb.

[TigkpecntoeTbes, O TPUITMHEHHS JOTOBOPY PEHTH MUISIXOM HOT0 BUKOHAHHS HA YMOBaX 1 B TIOPSIKY,
[0 Tepe0avaeThCs JOroBOpoM abo 3aKOHOM, 3aJICKUTH BiJ| 3MIHCHEHHS HAJIC)KHUM YUHOM ILJIATHUKOM
pEHTH CBOiX OOOB’S3KIB MO BUIUIATI PEHTH OJEPXKyBady PEHTH, B PE3yJbTaTi YOro JOTOBIP PEHTH
MIPUTIMHSE CBOE ICHYBaHHS. JIOroBip peHTH MPUMHHSIETHCS TUTBKY MICIS 3/IIHCHEHHS YCIX BUILJIAT PEHTH, 13
CYKYITHOCT1 SIKHX CKJIAJa€Thcsi 3000B’si3aHHS peHTH. OTKE MOMEHT TMPUIIMHEHHS JOTOBOPY PEHTH

HOB,HBYCTBCSI 3 BUIJIATOIO OCTAHHBOI'O PCHTHOT'O IJIATCXKY IMJIATHUKOM PCHTHU.
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[IpunuHeHHsI 10TOBOPY PEHTH BUKOHAHHSM MOJKJIMBE TUIBKH Yy BiJIHOIIEHHI CTPOKOBOI'O JOTOBOPY
pentu. [lo BigHOIIEHHIO 70 OE3CTPOKOBOrO JOTOBOPY PEHTH NPUMUHEHHS HWOTO IIISXOM BUKOHAHHS
HeMoxJuBe. CKinbKH O TMIIATHUK OE3CTPOKOBOrO JIOTOBOPY PEHTH HE BHKOHYBAaB CBOTO OOOB’SI3KY
MEePIOIMYHO BUILTAYYIOYH PEHTY, IIe He TpuBeae 10 Horo mpunuHeHHs. CyKymHHE 00’€M ycCiX BHUILIAT
PEHTH B JaHOMY BHIIQJIKy € HEBIJOMHUM 4Yepe3 HEBHU3HAUEHICTh 3000B’SI3aHHS PEHTH, SKE € TOMY
HEBU3HAUYEHUM, 10 HEBU3HAYCHHH CTPOK JIOTOBOPY PEHTH.

VY po0oTi MPONOHYETHCS MOPAIOK 3IHCHEHHS BUKYITY PEHTH PO3IIIAAATH PI3SHOBUAOM BiJICTYITHOTO.

Haronomryerscsi, 110 CTPOKOBHI JTOTOBIp PEHTH HE MOKE MPUIHUHATUCSA Yepe3 HEMOXKIHUBICTH HOro
BUKOHAHH$, OCKUIbKU IUIATHUK PEHTH B MOMEHT YKJIaJI€HHS LIbOTO JOTOBOPY MOOPOBUIBHO MPUIMHSAB Ha
ce0e pu3MK HOro BUKOHAHHA Ha MPOTA31 MEBHOTO CTPOKY. A OJIep)KyBay PEeHTH TUIBKH TOMY # mepesas
MaiHO MiJ BUIUIATy PEHTH, IO BiH 3alliKaBJICHUN y OJiep»KaHHI PEHTHOTO JI0XOJIY Ha MPOTA31 MEBHOTO
TepMiHY.

ABTOPOM OOCTOIOETHCS TyMKa PO T€, IO JOTOBIP PEHTH HE TMPHUITUHIETHCS 3a JTaBHICTIO.

Y Posnini 3. “BianoBinajbHiCTh 32 HeBUKOHAHHSI Y HEHaJIe)KHe BUKOHAHHS 10T0BOPY PeHTH”
JOCIIJKEHO 3arajbHi 0COOJIMBOCTI JAOTOBIPHOI BIANOBIJATBFHOCTI, @ TAKOX BIAMOBIIAIBHOCTI CTOPIH 3a
MOPYILIEHHSI YMOB JIOTOBOPY PEHTH.

CTBepIKY€ETHCS, IO BiAMOBITATFHUMHU B JOTOBOPI PEHTH MOXKYTh OYTH K OJEpXKyBad PEHTH, TaK 1
IUTATHUK PEHTU. XapakTep IXHBOI BIAMOBIAAIBHOCTI OJTHE NIEPE OJHUM HAIPSIMY 3aJI€KUTh BiJl THX BUMOT,
IO JI0 BiI4y)KyBaua MaiiHa (SIK IPaBUJIO HUM € OJepKyBad PEHTH) IMpE'SBISIOTHCA 3a 1HAWBITyaTbHO
BU3HAUYEHUMHU €KOHOMIUYHMMH BIIACTHUBOCTSMHU IEPENaHOTO MaifHa, a /0 IUIaTHUKA PEHTH 3a HaJexkHe
BUKOHAHHS — TIOOPOBUIBHO MPUIHATOTO Ha cebe 000B’SI3KY 1O BUILIATI PEHTH.

OOrpyHTOBaHO, IO MOPSIIOK PO3pPaxyHKIB, siIkui mepenbadaerbes cr. 741 LK Vkpainu Ha BUMamox
MOPYUICHHS JOTOBOPY PEHTH, Ma€ JIBOCTIPSIMOBAHUH IOPUANYHHUNA XapaKTep, 3 OHOTO OOKY, BiH MOJISATAE B
TOMY, 100 MOKapaTH TUIATHUKA PEHTH 32 HECIIPABHICTh a00 TpUBAITy IPOCTPOUKY, a, 3 IHIIOTO OOKY, BiH
nepenbavae MOBEPHEHHS OJIep)KyBaua PEHTH B MOYATKOBE CTAHOBUIIE Ha MOMEHT YKJIaJIeHHS JOTOBOPY
PEHTH.

ITig BiANOBINANBHICTIO B JIOTOBOpPI PEHTH IPONOHYETHCS PO3YMITH (IOAATKOBUI) OOOB’S30K IO
BIIIIKOTyBaHHIO 30WTKIB a00 HEMAalHOBOI MOpPAJIBHOI NIKOJHM, CIUIATI HEYCTOWKH YW I1HIIUX MIp
BIJIMOBITAJILHOCTI, 110 TIepen0avaroThCsl TOrOBOPOM, a00 IMUBIILHUM 3aKOHOJABCTBOM Ta HAKJIAIAFOTHCS

Ha 0ACpiKyBaya YU IJIaTHHKA PCHTHU 3a HCHAJIC?)KHC BUKOHAHHS YMOB JOTOBOPY PCHTH.

BHUCHOBKHA

VY BHCHOBKY ¢()OpMYJIbOBaHO HACTYIIHI HAYKOBI 1 IPAKTUYHI PE3YyJIbTATH:
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- 3po0JIEHO BHCHOBOK, IO 3apODKEHHIO 1 mosiBi qoroBopy peHTH (mpubauszHo y VIII, XIII Bikax)
MOCTIPHUSITH CePEeTHBOBIYHI 3BHYAl 1 Tpaaullii, 32 IKUMH MPABO Ha PEHTY BUHUKAJIO MPUPOJIHO i3 CaMOTo
(hakTy KOpUCTYyBaHHS TYKOK 3€MENBHOIO JITISTHKO. Ha moanbpiry eBoIoNito 3MICTy 1 (OpMU JOTOBOPY
PEHTH CHpaBWIM TMOTpPeOM KpeauTyBaHHS 1 moTpeda 00Xoay 3aKOHIB, MO 3a00POHSIIM JMXBAPCHKY
JISIBHICTE;

- 3’5ICOBaHO, 110 MEeTa JOTOBOPY MOCTIMHOT PEHTH IMOJIATAa€ B TIOBTOCTPOKOBOMY KpEAUTYBaHHI, a METa
JIOTOBOPY JIOBIYHOT PEHTH ¥ yciX HOro pi3HOBU/IB MOJSTAE B IEPEHECEHHI MTpaBa BIACHOCTI HA MalHO TiJT
3a0e3neyeHHs] MaOyTHIX MOTped o/epKyBava PEHTH;

- OOTpYHTOBYETBCS, IO IUBUIBHO-IPABOBUM JIOTOBOPOM € JIOMOBJICHICTh TIPO BYHHEHHS
00yMOBIIEHUX [il;

- TIPOTOHYETHCA YAOCKOHAJICHE BU3HAUCHHS PEHTH SIK MEPiOAMYHOr0 3000B’s13aHHS B IPOIIOBi a0
HaTypaJibHIi GopMi, IO Ma€ HEBU3HAYCHUH Ta JTOBTOTPUBAIUMA XapaKTep;

- (opMymIOEThCS BH3HAUEHHSI JOTOBOPY PEHTH SIK JOMOBIEHOCTI, 3a SKOK OJHa CTOpPOHA
(omepkyBad peHTH) 3 METOIO OJepKAaHHS PEHTHOTO JIOXOJy Mepelae CBOE MAaWHO y BIACHICTh JAPYTii
CTOpPOHI (TUTATHUKY PEHTH);

- Ha OCHOBI OCOOJIMBOCTEH BpPETYJIIOBAHHS JOTOBOPY peHTH B unHHOMY [IK Ykpainu 3ampornonoBaHo
BUJIUIATA JIBa BUJM JIOTOBOPY PEHTH: JOTOBIp OE3CTPOKOBOI PEHTH 1 CTPOKOBHUM JOTOBIP PEHTH,
PI3HOBHJIOM SIKOTO Y CBOIO YEPTY € JIOTOBIp JOBIYHOI PEHTH;

- CTBEpPDKYETHCS, IIO IMiJCTaBOI0 BHUHUKHEHHS JOTOBOPY PEHTH € IOPUAMYHHMA CKIaJ, SKUH
CKJIAJJA€ThCSl 3 BOJICBUSBIICHHS CTODPIH JIOTOBOPY W Tepeiadi MailHa B MiATBEPKCHHS JOCSATHYTOL
JIOMOBJIEHOCTI;

- 00CTOIOETHCS TE3a PO TE, 110 32 CBOEIO MPUPOJIOI0 IPABO HA PEHTY € 3000B’A3aJIbHUM IIPABOM, a HE

pevoBUM;

MIPOTIOHYETHCS KBaJTI(DIKyBaTH TOTOBIP PEHTH, SKIIO HOTO MIPEAMETOM € TPOIIOBA CyMa SIK PI3HOBHU/T
JIOTOBOPY BiJICOTKOBOI IO3WKH, a, SKIIO HAM € 1HIIE PyXOMe i HEpyXOMe MaiHO, SIK Pi3HOBHJI IOTOBOPY
KYMIBIi-TIPOJIAXKY;

- 1]l BUKOHAHHSM JIOTOBOPY PEHTH 3alPOIIOHOBAHO PO3YMITH 3A1MCHEHHS IJIATHUKOM PEHTHU il 1o
BHILIATI PEHTH, SIK1 BiJl HHOT'O BIIPABl BUMAaraTu OJIepKyBad PEHTH;

- Ha TIJCTaBl aHAJI3y OPUINYHOTO 3MICTy IOTOBOPY PEHTH 3pO0JICHO BUCHOBOK, IO B 3aJICKHOCTI Bif
BUJTy PEHTH, JJOTOBIp PEHTHU € IBOCTOPOHHIM 200 OJTHOCTOPOHHIM. J[BOCTOPOHHIM € JOTOBip O€3CTPOKOBOL
pPEHTH TOMY, IIO B HBOMY 3aBXKIHU TependadacThCcsi HASBHICTH YMOBU PO OJHOCTOPOHHIO BiJMOBY
MJIaTHUKA PEHTH Bij goroBopy 6e3ctpokoBoi peHtH (cT. 739 11K). OgHOCTOPOHHIM € JOTOBip JOBIYHOL
PEHTH TOMY, III0 HOTO MeTa MoJiArae y 3a0e3nedeHdi MaOyTHIX oTped ojepKyBada peHTH, Bij YOro, Ha
HAaIll TOTJISA, TPaBUiia PO OJHOCTOPOHHIO BiJIMOBY BiJ JIOTOBOPY JOBIYHOI PEHTH 3aCTOCOBYBATHCH HE

MOXYTb;
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- 3ayBa)XXye€ThCsl, 10 MPUIHHEHHS JOTOBOPY PEHTH MUIIXOM BHKYIY PEHTH BapTO PO3TJISAATH SIK

PI3HOBH/I BiACTYITHOTO.

CIIMCOK ONYBJIKOBAHUX ABTOPOM ITPAIIb 3A TEMOIO JIJUCEPTAILIT

1. Amanactok M.II. TloxomxkeHHs AOroBopy peHTH // BicHMK VYHIBEepCcHUTETy BHYTPIIIHIX CIpaB.
(Cnensunyck). - 2000. - C.191-194;
2. Amanacrok M.I1. Micrie 1oroBopy peHTH B CUCTEMI IUBLIHHO-TIPABOBUX J0roBOpiB // [IpaBo 1 6e3meka.
-2004/3°1. - C.35-39;
3. Amnanactok M.II. Oco6irBOCTI MPaBOBOTO BPETYJIIOBAHHS JIOTOBOPY OE3CTPOKOBOI PEHTH B HOBOMY
[MuBinbHOMY KOnIeKkci Ykpainu // FOpuct Ykpainu. - 2004. - Ne 4. - C.55-57;
4. Amanacrok M.II. IOpumnuna npupona mpaBa Ha peHTYy // BicHuk HarioHaabHOTO YHIBEPCHUTETY
BHYTpIIIHIX crpaB. - 2004. - Ne 27 - C.325-331.

AHOTAIII

Ananacwok ML.IL. Jorosip penTu. — Pykonuc.

Juceprarrist Ha 3100yTTsSI HAYKOBOTO CTYIEHS KaHIUAaTa OPUIMYHUX HayK 3a crienianbHicTio 12.00.03.
— IIMBUIbHE MPaBO Ta LUBIILHUNA NPOIIEC; CiMEIHe MpaBo; MIXXKHAPOJIHE MPUBATHE MpaBo; — HamioHansHMiA
yHiIBepcHUTET BHYTpilHiX cipa, MBC Ykpainu. — Xapkis, 2004 p.

PoGora mpucBsueHa MOCHIPKEHHIO HOBOTO B IMBUIBHOMY IpaBi YKpaiHM - JOTOBOPY pEHTH. Y
JTUCepTallii  PO3TISHYTI COIAJIbHO-EKOHOMIUHI TIEPeIyMOBH HOTO 3apO/DKEHHs, MaiHOBa cdepa
3aCTOCYBaHHSA. AHANI3YIOThCS NMPOOJIEMHU MPABOBOTO BPETYJIIOBaHHS JIOTOBOPY peHTH B umHHOMY LK
VYkpaiHu, TpONOHYIOTECS criocoOu BupimeHHs iX Ha npaktuii. OcobauBy yBary B poOOTI MPHUALICHO
TEOPETHYHOMY JOCII/DKEHHIO FOPUIUYHOI TEPMIHOJIOTII, €JIEMEHTIB JIOrOBOPY PEHTH, MOPSJIKY HOTro
YKJIaJaHHs, 3MICTY, BUKOHAHHS, 3’SCYBaHHIO ITICTaB BIJAMOBIJAIBHOCTI CTOPIH 3a TMOPYIIEHHS YMOB
JOTOBOPY.

Kniouosi cnosa: peHta, 10BiUHA pEHTA, MPABOYMH, BOJECBHUSBICHHS, JOMOBIEHICTH, JOTOBIp,
3000B’A3aHHS PEHTH, PEHTHI MPaBOBIIHOCHHH, BHUIUIATH PEHTH, OJIEP)KyBau PEHTH, IUIATHUK PEHTH,

OOTSDKEHHSI PEHTOIO.

Ananacwok H.IIL. /loroBop peHThl. — Pykonucse.
Jluccepranyss Ha COMCKAaHWE YYEHOW CTENEHM KaHAWAATa OPUAWYECKMX HAYK [0 CHEUHUaJIbHOCTH
12.00.03. — rpaxkaaHCKO€ MPaBO M TPAKIAHCKUM MPOLECC, CEMEMHOE MPaBO, MEXKIYHAPOJHOE YACTHOE

npaBo. — HanmonanbeHblil yHMBEpcUTET BHYTpeHHUX Ael, MBIl Ykpaunsl. — Xapbkos, 2004 r.



14

PabGoTa mocBsiieHa MCCIEIOBaHUIO HOBOTO B TPaKJAHCKOM IpaBe YKpawHBI - JOTOBOpAa PeHTHI. B
JUCCEpPTAllMM  PacCMOTPEHBI  COLIMATBHO-DKOHOMMUYECKHE  IPEANOCBUIKM  €r0  BO3HUKHOBEHMS,
uMyniecTBeHHas cepa nmpuMeHeHus. OTMedaeTcsi, YTO NMPUUYMHONW BOSHHUKHOBEHHS JIOTOBOPA PEHTHI B
CpeAHKe BeKa Obula MOTPEOHOCTh KPeIUTOBAaHUS. AHATU3UPYIOTCS AMCKYCCHOHHBIE ITPOOJIEMBbI IPAaBOBOTO
peryaupoBaHus JOTOBOpa PEHTHI B AeicTByomeM [ 'K YkpanHbl, mpeaiararoTcsi CmocoObl MX PEIICHUS Ha
npaktuke. Ha ocHoBanum Hopm aelictBytomiero 'K Ykpaunsl mpeioxkeHa kiaccudukanus I0roBopa
PEHTHI (TI0 BUY PEHTHI) Ha JOTOBOPBL: OECCPOUHOM U CPOUYHON PEHTHI. AKLIEHTHPYETCS] BHUMAHHE Ha TOM,
YTO MpaBHJIa O PUCKE CIy4ailHON rubenay BelM MOTYT IMPUMEHSTHCSA TOJIBKO B ONPENEJIEHHOM Cllydae K
JI0TOBOPY 0€CCPOYHON PEHTHI; 1E1aeTCsl yIapeHUe Ha TOM, YTO K JOTOBOPY MOKU3HEHHOH PEHTHI HE MOTYT
MPUMEHSATHCS MTPaBUiIa 00 OTHOCTOPOHHEM OTKa3€ OT BBIIIOJIHEHHUS JOTOBOpA.

Ocoboe BHMUMaHHE B PabOTEe YJIENseTcsl TEOPETHUYECKOMY HCCICIOBAaHUIO OOLIeH M CHenuaabHON
IOPUANYECKON TEPMHUHOJIOTHH JOTOBOPHOTO MPaBa U, B YaCTHOCTH, IOTOBOPA PEHTHI, CBOMCTBEHHOTO EMY
NOHATUIHOIO W  KaTeropuayJbHOro  ammapara. JlomonHeHo — ofmiee  ONpenesieHue  MOHATHS
IPaKJIaHCKO-IIPAaBOBOIO JOTOBOPA, IOJ KOTOPBIM IIPEUIOKEHO IOHUMATh COTJIALICHUE O COBEPIICHUH
00yCIIOBJICHHBIX ACUCTBHUM. B muccepranuu uccinenyroTcs HCTOYHUKH (OPMUPOBAHUS YCIOBUH J10TOBOpa
PEHTBI, IIpaBa U 00A3aHHOCTU CTOPOH, MOPAJOK €ro 3aKJIIOUEHMs, CocOoObl 0OecreueHms], UCIIOIHEHHUS,
OCHOBAHHUSI JIOTOBOPHOM OTBETCTBEHHOCTH CTOPOH. OOOCHOBBIBAETCS, YTO B OCHOBE BO3HMKHOBEHHS
JIOTOBOpa PEHTHI JIEKUT IOpUANYECKUid cocTaB. IIpennaraeTcss BBIKYN PEHTBI CUMTATh Pa3HOBHUIHOCTBHIO
orcTynHoro. OTMevaercs, 4To NOPSAOK pacdeToB, KOTOpbIi npenxycMoTpeH cr. 741 I'K Vkpaunnsl, umeer
JIBYHAIPABJICHHbIA IOPUAMYECKUI XapakTep, ¢ OJHOW CTOPOHBI, OH COCTOMT B TOM, YTOOBI HaKa3aTh
HEUCIPABHOIO IIIAaTEIbIIMKA PEHTHI, a, C JPYrOM CTOPOHBI, OH IPEAYCMAaTPUBAET BO3BPALICHUE
II0JIydaTessl PEHThl B NEpBOHAUYANbHOE MOJ0XkeHHUE. [IpenoxkeHo o 10roBOpHON OTBETCTBEHHOCTHIO
CTOPOH JIOTOBOpPa PEHTHI CUMTATh OTBETCTBEHHOCTH 3a HApPYIIEHUE YCIIOBUMN COIJIAIIECHHUS, a HE TOJBKO
OTBETCTBEHHOCTH 32 HApYIIEHUE JOTOBOPHOI0 00s13aTEILCTBA.

Knwuegvie cnoea: peHTa, NOXKWU3HEHHAs PEHTA, BOJEU3BSABICHHUE, COIIALLEHUE, JOTOBOP,
00513aTENbCTBO PEHTHI, PEHTHOE MPAaBOOTHOIICHUE, BBIIUIATHI PEHTHI, MOJTYyYaTeNlb PEHTHI, IUIATENBIINK

PEHTBI, 00peMEHEHHE PEHTOM.

Apanasyuk N.P. Contract of rent. — Manuscript.

Dissertation on competition of graduate degree of candidate of legal sciences on speciality 12.00.03. —
Civil law and Civil procedure; Family law; International private law. — National University of Internal
Affairs, MVD of Ukraine. — Kharkov, 2004

Work is devoted to research of new in the civil law of Ukraine - contracts of rent. In dissertation,
socio-economic pre-conditions of its origin, property purview are considered. The debatable problems of

the legal adjusting of contract of rent in operating are analyzed GK Ukraine, the methods of their decision in
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practice are offered. The special attention in work is spared to theoretical research of general and special
legal terminology of contractual right and in particular contract of rent, incident to it notion and category
vehicle. The sources of forming of conditions of the agreement of rent, right and duty of parties are
explored, order of its conclusion, methods of providing, executions, grounds of contractual responsibility of
parties.

Key words: rent, life annuity, will, agreement, contract, obligation of rent, rent legal relationship,

payments of rent, recipient of rent, payer of rent, burden by rent.
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	Наголошується на тому, що передача майна в силу реальності договору ренти не входить до змісту рентного правовідношення. Її здійснення свідчить про укладення договору ренти, а не про його виконання. 
	У підрозділі 2.3 “Виконання договору ренти” підтримується точка зору, що виконання варто вважати юридичним вчинком, а не правочином. Акцентується увага на тому, що під поняття виконання договору ренти не підпадають дії одержувача ренти по передачі майна під виплату ренти. Дії одержувача ренти по передачі майна є його правом, а не обов’язком, через те, що обов’язку по передачі майна в договорі ренти не існує. Відповідно, одержувач ренти не вправі вимагати примусового виконання передачі майна під виплату ренти. 
	Під виконанням договору ренти пропонується розуміти здійснення платником ренти дій по виплаті ренти, яких від нього вправі вимагати одержувач ренти. Предметом виконання договору ренти є зобов’язання ренти. 
	Способом виконання договору ренти є періодичний порядок виконання обов’язку по виплаті ренти платником на користь одержувача ренти. 
	У підрозділі 2.5 “Припинення договору ренти” розглянуті способи припинення договору ренти. Зроблено висновок, що договір ренти може припинятися майже усіма способами припинення цивільно-правових зобов’язань. 
	Підкреслюється, що припинення договору ренти шляхом його виконання на умовах і в порядку, що передбачається договором або законом, залежить від здійснення належним чином платником ренти своїх обов’язків по виплаті ренти одержувачу ренти, в результаті чого договір ренти припиняє своє існування. Договір ренти припиняється тільки після здійснення усіх виплат ренти, із сукупності яких складається зобов’язання ренти. Отже момент припинення договору ренти пов’язується з виплатою останнього рентного платежу платником ренти. 
	Припинення договору ренти виконанням можливе тільки у відношенні строкового договору ренти. По відношенню до безстрокового договору ренти припинення його шляхом виконання неможливе. Скільки б платник безстрокового договору ренти не виконував свого обов’язку періодично виплачуючи ренту, це не приведе до його припинення. Сукупний об’єм усіх виплат ренти в даному випадку є невідомим через невизначеність зобов’язання ренти, яке є тому невизначеним, що невизначений строк договору ренти. 
	У роботі пропонується порядок здійснення викупу ренти розглядати різновидом  відступного. 
	Наголошується, що строковий договір ренти не може припинятися через неможливість його виконання, оскільки платник ренти в момент укладення цього договору добровільно прийняв на себе ризик його виконання на протязі певного строку. А одержувач ренти тільки тому й передав майно під виплату ренти, що він зацікавлений у одержанні рентного доходу на протязі певного терміну. 
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	Работа посвящена исследованию нового в гражданском праве Украины - договора ренты. В диссертации рассмотрены социально-экономические предпосылки его возникновения, имущественная сфера применения. Отмечается, что причиной возникновения договора ренты в средние века была потребность кредитования. Анализируются дискуссионные проблемы правового регулирования договора ренты в действующем ГК Украины, предлагаются способы их решения на практике. На основании норм действующего ГК Украины предложена классификация договора ренты (по виду ренты) на договоры: бессрочной и срочной ренты. Акцентируется внимание на том, что правила о риске случайной гибели вещи могут применяться только в определенном случае к договору бессрочной ренты; делается ударение на том, что к договору пожизненной ренты не могут применяться правила об одностороннем отказе от выполнения договора. 
	Особое внимание в работе уделяется теоретическому исследованию общей и специальной юридической терминологии договорного права и, в частности, договора ренты, свойственного ему понятийного и категориального аппарата. Дополнено общее определение понятия гражданско-правового договора, под которым предложено понимать соглашение о совершении обусловленных действий. В диссертации исследуются источники формирования условий договора ренты, права и обязанности сторон, порядок его заключения, способы обеспечения, исполнения, основания договорной ответственности сторон. Обосновывается, что в основе возникновения договора ренты лежит юридический состав. Предлагается выкуп ренты считать разновидностью отступного. Отмечается, что порядок расчетов, который предусмотрен ст. 741 ГК Украины, имеет двунаправленный юридический характер, с одной стороны, он состоит в том, чтобы наказать неисправного плательщика ренты, а, с другой стороны, он предусматривает возвращение получателя ренты в первоначальное положение. Предложено под договорной ответственностью сторон договора ренты считать ответственность за нарушение условий соглашения, а не только ответственность за нарушение договорного обязательства. 
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	Work is devoted to research of new in the civil law of Ukraine - contracts of rent. In dissertation, socio-economic pre-conditions of its origin, property purview are considered. The debatable problems of the legal adjusting of contract of rent in operating are analyzed GK Ukraine, the methods of their decision in practice are offered. The special attention in work is spared to theoretical research of general and special legal terminology of contractual right and in particular contract of rent, incident to it notion and category vehicle. The sources of forming of conditions of the agreement of rent, right and duty of parties are explored, order of its conclusion, methods of providing, executions, grounds of contractual responsibility of parties. 



