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ДОГОВОРИ У СФЕРІ УПРАВЛІННЯ СПІЛЬНИМ МАЙНОМ 
БАГАТОКВАРТИРНОГО БУДИНКУ: ОКРЕМІ ПРАВОВІ 

АСПЕКТИ
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факультету № 6 Харківського національного університету внутрішніх справ

В статье исследуются отдельные право-
вые аспекты договоров в сфере управления и 
распоряжения совместным имуществом в 
многоквартирном доме с целью предоставле-
ния таким договорам наиболее точной юриди-
ческой характеристики и поиска направлений 
усовершенствования законодательства в соот-
ветствующей сфере.
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Аналіз останніх досліджень та        
публікацій

Проблематиці договірного права 
у сфері управління та розпорядження 
спільним майном багатоквартирного бу-
динку присвячено цілу низку наукових 
праць таких дослідників, як М.І. Брагин-
ський, С.І. Вільнянський, М.О. Герасим-
чук, О.А. Красавчиков, Т.Г. Молодченко, 
А. Науменко А.М. Нікончук, Ю. Чеберяк 
та інші.

Мета статті
Надати юридичну характеристику до-

говорам у сфері управління та розпоря-
дження спільним майном багатоквартир-
ного будинку. Обґрунтувати та сформува-
ти пропозиції по вдосконаленню вітчиз-
няного законодавства у відповідній сфері.

Виклад основного матеріалу
Враховуючи стрімкий розвиток ринко-

вої економіки та господарських відносин, 
слід констатувати необхідність розвитку 
нормативно-правового забезпечення до-
говірного права. Для цього необхідним 
вбачається подальший розвиток наукової 
бази у цій сфері і, зокрема, у сфері догово-
рів управління спільним майном багато-
квартирного будинку.

Важливим питанням є визначення 
договорів у сфері управління спільним 
майном багатоквартирного будинку. На 
жаль, існуюче законодавство не містить 
чіткого визначення таких договорів. Од-

Постановка проблеми
Сьогодні наша держава переживає 

стрімкий розвиток господарських відно-
син. Зокрема, певні види відносин стають 
більш складними та потребують більш 
детального регулювання. Однак, врахо-
вуючи диспозитивний характер приват-
но-правових відносин, значну динаміку 
розвитку показує саме договірне право.

Саме тому доцільним є модернізація 
вітчизняного законодавства, що регулює 
відносини у сфері укладання договорів. 
Це стосується й договорів у сфері управ-
ління та розпорядження спільним май-
ном багатоквартирного будинку. Крім 
того, внесенню змін у чинні нормативно-
правові акти чи прийняттю нових норма-
тивно-правових актів має передувати на-
укове обговорення та прийняття єдиної 
правової доктрини з зазначеної пробле-
матики.
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нак існують посилання на окремі їх види. 
Так, ч. 1 ст. 11 Закону України «Про осо-
бливості здійснення права власності у ба-
гатоквартирному будинку» визначає, що 
управління багатоквартирним будинком 
управителем здійснюється на підставі до-
говору про надання послуг з управління 
багатоквартирним будинком [11]. Стаття 
18 Закону України «Про житлово-кому-
нальні послуги» № 2189-VIII також під-
тверджує, що управління багатоквартир-
ним будинком управителем здійснюється 
на підставі договору про надання послуг з 
управління багатоквартирним будинком, 
що укладається згідно з типовим догово-
ром [9]. Посилання на цей вид договорів 
містяться і в інших нормативно-правових 
актах. Також неможливо обійти увагою 
Постанову Кабінету міністрів України 
«Про затвердження Типового договору 
про надання послуг з управління будин-
ком, спорудою, житловим комплексом 
або комплексом будинків і споруд», де 
міститься Типовий договір про надання 
послуг з управління будинком, спорудою, 
житловим комплексом або комплексом 
будинків і споруд [10]. 

Предметом договору про надання 
послуг з управління багатоквартирним 
будинком пропонується визначити по-
слугу з управління спільним майном ба-
гатоквартирного будинку. Для надання 
визначення такої послуги необхідно ви-
значити склад спільного майна багато-
квартирного будинку, дії спрямовані на 
утримання зазначеного майна, для чого 
першочергово необхідно сформулюва-
ти основні характерні ознаки послуги з 
управління багатоквартирним будинком.

Так, А. Науменко зазначає, що харак-
терними ознаками послуги з управління 
багатоквартирним будинком є:

а) ця послуга є результатом господар-
ської діяльності;

б) така діяльність спрямована на за-
безпечення ефективного управління май-
ном співвласників будинку, підтримання 
будинку в належному технічному стані, 
забезпечення потреб співвласників бу-
динку в житлово-комунальних послугах;

в) така діяльність здійснюється 
суб’єктами господарювання професійно; 

г) така діяльність здійснюється ви-
ключно на договірних засадах [7, 419].

Досліджуючи таку характерну рису, 
як спрямованість господарської діяльнос-
ті на забезпечення ефективного управ-
ління спільним майном співвласників 
будинку, підтримання будинку в належ-
ному технічному стані, забезпечення по-
треб співвласників будинку в житлово-
комунальних послугах, неможливо обі-
йти увагою таку характерну рису послуг з 
управління багатоквартирним будинком, 
як пооб’єктність. Т.Г. Молодченко зазна-
чає, що «принцип пооб’єктності полягає 
у тому, що управління здійснюється сто-
совно кожного окремого багатоквартир-
ного будинку, як самостійного об’єкту 
управління з урахуванням його технічно-
го стану, ступеня його благоустрою, стану 
земельної ділянки, на якій розташовано 
багатоквартирний будинок, з елементами 
благоустрою та озеленення на основі ці-
лей, що було визначено власниками при-
міщень конкретного будинку» [6, с. 223].

Тому пропонується визначити ще 
одну характерну рису послуги з управ-
ління багатоквартирним будинком. Така 
діяльність здійснюється, враховуючи спе-
цифіку кожного окремого багатоквартир-
ного будинку, як самостійного об’єкта 
управління з урахуванням його технічно-
го стану, ступеня його благоустрою, стану 
земельної ділянки, на якій розташовано 
багатоквартирний будинок, з елементами 
благоустрою та озеленення та інших фак-
торів на основі цілей, що було визначено 
співвласників конкретного багатоквар-
тирного будинку.

Тобто фактично така характерна риса, 
як пооб’єктність, вимагає:

- визначення складу спільного майна 
багатоквартирного будинку, яке підлягає 
управлінню, та до якого, згідно зі ст. 1 За-
кону України «Про особливості здійснен-
ня права власності у багатоквартирному 
будинку», можуть належати (при наявнос-
ті) приміщення загального користування 
(у тому числі допоміжні), несучі, огоро-
джувальні та несучо-огороджувальні кон-
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струкції будинку, механічне, електричне, 
сантехнічне та інше обладнання всереди-
ні або за межами будинку, яке обслуговує 
більше одного житлового або нежитлово-
го приміщення, а також будівлі і споруди, 
які призначені для задоволення потреб 
співвласників багатоквартирного будин-
ку та розташовані на прибудинковій те-
риторії, а також права на земельну ділян-
ку, на якій розташовані багатоквартир-
ний будинок і належні до нього будівлі та 
споруди і його прибудинкова територія;

- визначення переліку послуг з утри-
мання будинку та прибудинкової тери-
торії, виходячи з Примірного переліку 
складових послуги з управління багато-
квартирним будинком, який є додатком 
№ 1 до Порядку проведення конкурсу з 
призначення управителя багатоквартир-
ного будинку, затвердженого Наказом 
Міністерства регіонального розвитку, бу-
дівництва та житлово-комунального гос-
подарства України 13.06.2016 № 150;

- визначення переліку послуг безпосе-
редньо управителя, як представника спів-
власників під час управління та розпоря-
дження спільним майном багатоквартир-
ного будинку (надання допоміжних при-
міщень в оренду, укладення договорів 
сервітуту, ведення обліку співвласників 
багатоквартирного будинку, контроль за 
наданням комунальних послуг та інше). 

Враховуючи розподіл послуг, 
пов’язаних з управлінням багатоквартир-
ним будинком, пропонується виокремити 
таку характерну рису послуги з управ-
ління багатоквартирним будинком, як 
самостійність, оскільки, враховуючи кри-
тичність для держави та її населення від-
носин, вбачається доцільним наголосити 
на необхідності управителю самостійно 
здійснювати свої обов’язки щодо управ-
ління, а не передавати їх іншим особам. 
При цьому слід зазначити, що таке твер-
дження стосується виключно діяльності 
суб’єкта підприємницької діяльності як 
управителя і не поширюється на послу-
ги, які поряд з послугою з управління є 
складовими послуги з управління спіль-
ним майном багатоквартирного будинку, 

поряд з послугами з утримання будинку, 
поточного та капітального ремонтів, які 
можуть надаватися підрядними організа-
ціями на підставі договорів, укладених, за 
рішенням загальних зборів співвласників 
багатоквартирного будинку, з управите-
лем. 

Виходячи з названих характерних 
рис, пропонується надати наступне ви-
значення послуги з управління багато-
квартирним будинком – це господарська 
діяльність, що спрямована на забезпе-
чення ефективного управління спільним 
майном співвласників багатоквартирного 
будинку, утримання будинку в належно-
му технічному стані, забезпечення по-
треб співвласників будинку в житлово-
комунальних послугах, яка здійснюється 
управителем самостійно та професійно на 
договірних засадах, з урахуванням спе-
цифіки кожного окремого багатоквар-
тирного будинку, як самостійного об’єкта 
управління з урахуванням його технічно-
го стану, ступеня його благоустрою, стану 
земельної ділянки, на якій розташовано 
багатоквартирний будинок, з елементами 
благоустрою та озеленення та інших фак-
торів на основі цілей, що було визначено 
співвласниками конкретного багатоквар-
тирного будинку.

Тобто основним видом договорів у 
сфері договорів управління спільним май-
ном багатоквартирного будинку, без яко-
го відповідні відносини взагалі неможли-
ві, можна назвати договір про надання 
послуг з управління багатоквартирним 
будинком. Однак яке визначення цього 
договору? У законодавстві воно відсутнє.

Пропонується надати наступне ви-
значення цього договору. Договір про 
надання послуг з управління багатоквар-
тирним будинком – договір, за яким спів-
власники багатоквартирного будинку 
зобов’язуються передати на певний строк 
в управління, а управитель зобов’язується 
за плату прийняти в управління та здій-
снювати від свого імені та в інтересах 
співвласників багатоквартирного будин-
ку управління спільним майном багато-
квартирного будинку та його утримання.
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Для всебічного дослідження про-
блематики договірних відносин у сфері 
управління спільним майном багатоквар-
тирного будинку необхідно також надати 
юридичну характеристику такому догово-
ру.

Цей договір є двостороннім. Немож-
ливим є укладання такого договору без 
волевиявлення при найманні двох сто-
рін – співвласників багатоквартирного 
будинку та управителя. Крім того, пра-
ва і обов’язки щодо цього договору ви-
никають як з одного, так і з іншого боку 
зобов’язання. У договорі відсутній єди-
ний боржник і єдиний кредитор. Кожна 
із сторін виступає як кредитор і як борж-
ник. Основною особливістю договору 
управління багатоквартирним будинком 
є той факт, що договір укладається між 
управителем та уповноваженою особою, 
якою може бути один із співвласників 
багатоквартирного будинку (обраний на 
загальних зборах співвласників) або орга-
ном місцевого самоврядування (у випад-
ку проведення конкурсу про визначення 
управителя). Зазначена норма міститься 
у ст. 15 Закону України «Про житлово-ко-
мунальні послуги» № 2189-VIII [9]. При 
цьому, слід зауважити, що уповноважена 
особа зобов’язана діяти виключно в ін-
тересах співвласників при укладенні до-
говору, проте не наділяється власними 
правами чи обов’язками, а також не може 
нести відповідальність у випадку неви-
конання умов договору співвласниками 
багатоквартирного будинку, в інтересах 
яких було укладено договір про надання 
послуг з управління багатоквартирним 
будинком. Договір управління спільним 
майном багатоквартирного будинку може 
бути як реальним, так і консенсуальним, 
оскільки обмежень щодо цього питання 
не встановлено у законодавстві, поси-
лання на реальність чи консенсуальність 
може міститись у самому договорі.

Цей договір є строковим, оскільки 
строк договору є істотною його умовою.

Також даний вид договорів є оплат-
ним, оскільки ціна за послуги з управлін-
ня спільним майном багатоквартирного 
будинку також є його істотною умовою.

Важливим є питання щодо форми цьо-
го договору. Відповідно до ст. 1031 Ци-
вільного кодексу України, договір управ-
ління майном укладається в письмовій 
формі. Договір управління нерухомим 
майном підлягає нотаріальному посвід-
ченню [12]. Проте, керуючись вимогами 
ст. ст. 1, 15 та 18 Закону України «Про 
житлово-комунальні послуги» №2189-
VIII та ст. ст. 11, 12 Закону України «Про 
особливості здійснення права власності 
у багатоквартирному будинку», які вста-
новлюють приналежність договору з 
управління багатоквартирним будинком 
до договорів про надання послуг, мож-
ливо зробити висновок про наступне: до-
говір про надання послуг з управління 
багатоквартирним будинком є договором 
про надання послуг, який повинен бути 
укладений у письмовій формі, але без но-
таріального посвідчення такого договору. 
Доцільним вбачається розглянути пи-
тання щодо укладення договору у формі 
публічного договору або договору приєд-
нання, за результатами загальних зборів 
або конкурсу.

Важливим є положення, що містить 
ч. 3 ст. 11 Закону України «Про особли-
вості здійснення права власності у бага-
токвартирному будинку», де зазначено, 
що умови договору про надання послуг з 
управління багатоквартирним будинком 
повинні відповідати умовам типового до-
говору, затвердженого Кабінетом Міні-
стрів України [11]. Цією нормою встанов-
люється пряме посилання на Постанову 
Кабінету міністрів «Про затвердження 
Типового договору про надання послуг з 
управління будинком, спорудою, житло-
вим комплексом або комплексом будин-
ків і споруд», де міститься перелік умов 
договору про надання послуг з управлін-
ня багатоквартирним будинком [10].

Досліджуючи умови договору, О.О. Кра-
савчиков зазначає, що коли йдеться про 
умови договору, то вони мають бути вира-
жені через волевиявлення, а не предмет, 
ціну, строк тощо. Однак предмет, ціна, 
строк, тара, упаковка, форми розрахун-
ків та юридичні підстави відповідальності 
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сторін, не входять до складу волевияв-
лення сторін [5, c. 173].

Однак пропонується розглянути мож-
ливість включити предмет, ціну, строк, 
перелік послуг, порядок та строки їх на-
дання, форми розрахунків та юридич-
ні підстави відповідальності сторін до 
волевиявлення сторін. Хоча самого ви-
значення умов у законодавстві не існує, 
однак відповідно до ст. 628 Цивільного 
кодексу України, зміст договору станов-
лять умови (пункти), визначені на розсуд 
сторін і погоджені ними, та умови, які є 
обов’язковими відповідно до актів ци-
вільного законодавства [12]. З цього ви-
значення можна дійти висновку, що умо-
вами є:

а) істотні умови (умови, які є 
обов’язковими відповідно до актів цивіль-
ного законодавства). У випадку договору 
управління багатоквартирними будин-
ком сюди можна віднести предмет, пере-
лік послуг, ціну, строк, права та обов’язки 
сторін.

б) інші умови, визначені на розсуд сто-
рін і погоджені ними. Зокрема, це може 
бути форма розрахунків, юридичні підста-
ви відповідальності сторін, підстави при-
пинення договору тощо. Дійсно, якщо 
сторони погодили ці умови та підписали 
відповідний договір, можна вести мову, 
що ці умови є формою їх волевиявлення.

При цьому істотними умовами дого-
вору про надання послуг з управління 
багатоквартирним будинком, відповідно 
до ч.4 ст. 11 Закону України «Про особли-
вості здійснення права власності у багато-
квартирному будинку», є: перелік послуг; 
права і обов’язки сторін; ціна на послуги; 
строк дії договору [11].

Однак істотна умова щодо строку до-
говору вважається сумнівною, оскільки 
вступає в конфлікт зі ч. 6 ст. 11 Закону 
України «Про особливості здійснення 
права власності у багатоквартирному бу-
динку», де зазначено, що договір з упра-
вителем укладається строком на один 
рік. Якщо за один місяць до закінчення 
зазначеного строку жодна із сторін не 
повідомить письмово іншу сторону про 
відмову від договору, договір вважається 

продовженим на наступний однорічний 
строк. До договорів, предметом яких не є 
управління багатоквартирним будинком, 
передбачене частиною шостою цієї статті, 
обмеження щодо строку договору не за-
стосовується.

Тобто строк дії договору є істотною 
умовою не всіх договорів у сфері управ-
ління спільним майно багатоквартирного 
будинку (зокрема, не є істотною умовою 
договору з управителем про управління 
багатоквартирним будинком, оскільки 
його строк дії прямо встановлений зако-
нодавством та фактично не може бути змі-
нений у договорі). Тому необхідно внести 
відповідні зміни у ч.4 ст. 6 Закону Укра-
їни «Про особливості здійснення права 
власності у багатоквартирному будинку» 
та виключити строк дії договору з істот-
них вимог договору про надання послуг з 
управління багатоквартирним будинком.

Цікавим є й питання щодо того, що ж 
визначати істотними умовами договору. 
За загальною практикою відповідно до ч. 2 
ст. 180 Господарського кодексу України, 
істотними визнаються умови, визнані та-
кими за законом чи необхідні для догово-
рів даного виду, а також умови, щодо яких 
на вимогу однієї із сторін повинна бути 
досягнута згода [4]. С.І. Вільнянський за-
значає, що за відсутності хоча б однієї з 
істотних умов договір уважається неукла-
деним [2, с. 301]. При цьому, відповідно 
до ст. 180 Господарського кодексу Украї-
ни при укладенні господарського догово-
ру сторони зобов’язані у будь-якому разі 
погодити предмет, ціну та строк дії до-
говору. Тобто предмет, ціна та строк дії 
є обов’язково істотними умовами. Однак, 
якщо проаналізувати ст. 632 Цивільного 
кодексу України, якщо ціна у договорі не 
встановлена і не може бути визначена ви-
ходячи з його умов, вона визначається, 
виходячи із звичайних цін, що склалися 
на аналогічні товари, роботи або послу-
ги на момент укладення договору. Тобто 
можлива ситуація, коли у договорі не міс-
титься при найманні одна з істотних умов 
і це не призводить до недійсності догово-
ру. Тому ми не погоджуємось з думкою 
С.І. Вільнянського та формулюванням, 
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що міститься у Господарському кодексі 
України. Більш доречною вважається по-
зиція М.І. Брагинського, котрий зазначає, 
що істотні умови договору є необхідними 
й достатніми для того, щоб породжувати 
права й обов’язки його сторін [1, с. 296].

Для всебічного дослідження відносин 
з управління майном багатоквартирного 
будинку необхідним є надання відповіді 
на питання щодо можливості застосуван-
ня положень договірного права до всіх 
відносин з управління майном багато-
квартирного будинку? Ю. Чеберян вва-
жає, що договори про управління майном 
неможливо застосовувати у випадку, коли 
здійснюється виконання зобов’язань з 
управління житловим будинком, як ціліс-
ним (єдиним) житловим комплексом [13]. 
Аналізуючи цю позицію, аналогічної дум-
ки дійшов А.М. Нікончук [8, с. 51].

Ми не підтримуємо цю позицію. Жит-
ловий будинок як цілісний (єдиний) жит-
ловий комплекс все одно знаходиться у 
власності певного суб’єкта чи суб’єктів. А 
вони можуть передати право управління 
таким комплексом. При цьому вони мо-
жуть використовувати конструкцію дого-
вору для передання цього права. Звісно, 
це може бути специфічний вид договорів, 
однак сама конструкція договорів може 
широко використовуватись у цій сфері. 

При цьому важливим є питання щодо 
можливості зазначення у договорі про 
надання послуг з управління будинком, 
спорудою, житловим комплексом або 
комплексом будинків і споруд різної част-
ки оплати для окремих співвласників за 
цим договором. У Постанові Кабінету мі-
ністрів України «Про затвердження Ти-
пового договору про надання послуг з 
управління будинком, спорудою, житло-
вим комплексом або комплексом будин-
ків і споруд» не міститься такої можливос-
ті. Водночас, М.О. Герасимчук зазначає, 
що «власники квартир і особи, які корис-
туються комунальним майном (не прива-
тизованим), не мають платити однакову 
плату за обслуговування будинку» [3, с. 7]. 
Виникає питання щодо доцільності цієї 
думки. Вважається, що все ж таки зако-
нодавець йде правильним шляхом. За до-

говором про надання послуг з управління 
будинком, спорудою, житловим комплек-
сом або комплексом будинків і споруд 
оплата здійснюється фактично від однієї 
сукупності суб’єктів – співвласників бага-
токвартирного будинку. Окремі ж спів-
власники можуть вже розподіляти оплату 
між собою окремими угодами (договора-
ми, усними домовленостями тощо). Для 
договору про надання послуг з управлін-
ня будинком, спорудою, житловим комп-
лексом або комплексом будинків і споруд 
важливим та істотним є лише визначення 
оплати, що буде отримувати управитель 
за утримання будинку та прибудинкової 
території та за виконання власних функ-
цій.

Звідси пропонується дійти висновку 
щодо того, що стороною договору є все 
ж таки не особисто співвласники багато-
квартирного будинку, а їх уповноважена 
особа, що представляє всю їх сукупність, 
хоча ця проблема все ж таки потребує по-
дальшого обговорення. 

Висновки
У порядку узагальнення наведеного 

слід зробити такі висновки:
1. Послугою з управління багатоквар-

тирним будинком є господарська діяль-
ність, що спрямована на забезпечення 
ефективного управління спільним май-
ном співвласників багатоквартирного 
будинку, підтримання будинку в належ-
ному технічному стані, забезпечення по-
треб співвласників будинку в житлово-
комунальних послугах, яка здійснюється 
управителем самостійно та професійно на 
договірних засадах, з урахуванням спе-
цифіки кожного окремого багатоквар-
тирного будинку, як самостійного об’єкту 
управління з урахуванням його технічно-
го стану, ступеня його благоустрою, стану 
земельної ділянки, на якій розташовано 
багатоквартирний будинок, з елементами 
благоустрою та озеленення та інших фак-
торів на основі цілей, що було визначено 
співвласників конкретного багатоквар-
тирного будинку.

2. Договір про надання послуг з управ-
ління багатоквартирним будинком – до-
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говір, за яким співвласники багатоквар-
тирного будинку зобов’язуються переда-
ти на певний строк в управління, а упра-
витель зобов’язується за плату прийняти 
в управління та здійснювати від свого 
імені та в інтересах співвласників багато-
квартирного будинку управління та утри-
мання спільного майна багатоквартирно-
го будинку. Такий договір є двосторон-
нім, оплатним, строковим. Може бути як 
консенсуальним, так і реальним. Вимагає 
письмової форми. Доцільним є розгляну-
ти питання щодо укладення договору у 
формі публічного договору або договору 
приєднання, за результатами загальних 
зборів або конкурсу.

3. Необхідно внести в зміни у ч.4 ст. 6 
Закону України «Про особливості здій-
снення права власності у багатоквартир-
ному будинку» та виключити строк дії 
договору з істотних вимог договору про 
надання послуг з управління багатоквар-
тирним будинком, оскільки ця умова є іс-
тотною не для всіх договорів про надання 
послуг з управління багатоквартирним 
будинком.

4. В якості сторони договорів у сфері 
управління спільним майном багатоквар-
тирного будинку є не окремі співвласни-
ки, а уповноважена ними особа. Доціль-
ним вбачається визначити уповноважену 
особу як суб’єкт цього виду договорів.
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ABSTRACT
The residential building co-property man-

agement and maintenance contracts: particula 
legal aspects

The article considers particular legal aspects 
of maintenance contracts referring to the residen-
tial building co-property management and main-
tenance in order to provide the most accurate legal 
characteristics and the way of legislation improve-
ment in the relevant field.

Problem formulation. Due to inadequate ef-
ficiency of the existing law system regulating con-
tractual relations in the field of residential build-
ing maintenance and management, it is reason-
ably to provide certain modernization of domestic 
law regulating contractual relations in the field of 
residential building co-property management and 
maintenance.

Besides, amendments to the existing law regu-
lations or adoption of new ones should be preceded 
by the scientific discussion and adoption of the uni-
fied legal doctrine on the above mentioned problem.

The aim of the article. To provide a legal 
description to the residential building co-property 
management and maintenance contracts. To ratio-
nalize and formulate proposals for the improvement 
of domestic legislation in the corresponding field.

The main material. The definition of the ser-
vice contract for residential building co-property 
management and maintenance is introduced. The 
analysis of the service contract for residential build-
ing co-property management and maintenance is 
carried out and its legal description is provided. 
Marking out the Housing Cooperative as a sepa-
rate point of the residential building co-property 
management and maintenance contract is pro-
posed.

Conclusion. At the same time, such a concept 
is necessary to create an effective legal support in 
the field of contract law in the corresponding field.
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АНОТАЦІЯ 
У статті досліджуються окремі правові 

аспекти договорів у сфері управління та роз-
порядження спільним майном у багатоквар-
тирному будинку з метою надання таким до-
говорам найбільш точної юридичної характе-
ристики та пошуку напрямків вдосконалення 
законодавства у відповідній сфері. 

Постановка проблеми. Наразі в україн-
ській науці відсутній єдиний підхід щодо визна-
чення юридичної характеристики договорів у 
сфері управління та розпорядження спільним 
майном багатоквартирного будинку. Також 
слід констатувати недостатню ефективність 
чинної системи правових норм, що регулюють 
договірні відносини у сфері управління багато-
квартирним будинком. Тому необхідним є на-
дання чіткої юридичної характеристики до-
говорів у сфері управління та розпорядження 
спільним майном багатоквартирного будинку 
та внесення відповідних змін до українського 
законодавства.

Мета статті. Визначити юридичну ха-
рактеристику договорів у сфері управління та 
розпорядження спільним майном багатоквар-
тирного будинку. Обґрунтувати та сформува-
ти пропозиції по вдосконаленню вітчизняного 
законодавства у відповідній сфері.

Виклад основного матеріалу. Надано ви-
значення договору про надання послуг з управ-
ління багатоквартирним будинком та послу-
ги з управління багатоквартирним будинком. 
Проведено аналіз договору про надання послуг 
з управління багатоквартирним будинком 
та надано його юридичну характеристи-
ку. Запропоновано виокремлення об’єднання 
співвласників багатоквартирного будинку як 
окремої сторони договору про надання послуг з 
управління багатоквартирним будинком.

Висновки. Наразі не існує чіткої наукової 
концепції щодо юридичної характеристики 
договорів у сфері управління спільним майном 
багатоквартирного будинку. Водночас існуван-
ня такої концепції є необхідним для створен-
ня ефективно діючого нормативно-правового 
забезпечення.

Ключові слова: багатоквартирний буди-
нок, об’єднання співвласників, договірне право, 
право спільної власності.


